Tribunale di Fermo
Sezione Fallimenii

FALLIMENTO 272021
GIUDICE DELEGATO AL FALLIMENTO: dott.ssa Sara Marzialetti
CURATORE FALLIMENTARE: dott. Luca Capozucca

SOGGETTO SPECIALIZZATO (exart. 107 L) Istituto Vendite Giudiziarie Marche

AVVIS0O DI VENDITA AL VII* ESPERIMENTO DI GARA
FROCEDURA COMPETITIVA TELEMATICA SINCRONA MISTA

Il sottoscritto dottore Luca Capozucca con studio in Civitanova Marche (Mc) - Via Martiri
di Belfiore n.147 /F, nella propria qualita di curatore della procedura concorsuale intestata,
PFPREMESSO
-che, con giusta sentenza emessa dal tribunale di Fermo & stato dichiarato il fallimento della
societd " omissis”, nominando giudice delegato al fallimento la dottoressa Sara Marzialetti;
- che, la societa fallita & piena proprietaria di asset immobiliari siti nel Comune di Macerata
(Mc), Via Ghino Valenti e Via Piccinino. Gli immobili sone dettagliatamente descritti nella
perizia di stima redatta dall'esperto stimatore del falliments, ing. Antonio Zamponi,
depositata presso la cancelleria fallimentare del tribunale di Fermo ed alla quale, per quanto
qui non menzionats, si fa espresso rinvio anche per tutto cid che concerne l'identiticazione
dei beni, la loro consistenza, 1'esistenza di eventuali oneri e pesi a qualsiasi titolo su di essi

gravanti;
- che, la procedura ha deciso di svvalersi di un soggetto specializzato, individuato
nell'Istituto Vendite Gindiziarie Marche {concessione ministeriale del 30 marzo 1999 per i
circondari dei tribunali di Ascoli Piceno, Fermo e Macerata e concessione ministeriale del 17
aprile 2014 per i circondari dei tribunali di Ancona, Pesaro e Urbino) che ausilieri la predena
e la platea degli interessati all’acquisto mediante una serie coordinata di servizi, oltre alla
tornitura della piattatorma telematica per la gestione della vendita sincrona mista;
- che vengono messi a disposizione dell’ utenza recapiti diretti al fine di fornire informazioni
utili per la partecipazione alla gara di vendita:

¥ Team Specialistico Procedure Concorsuali Immobiliari;
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Tribunale di Fermo
Sezione Fallimenki

» Tel.: 0731.605180;

¥ maobile: 337.1663877 - dott.ssa Giulia Cardinali;

¥ mail: info@ivgmarche.it;
- che, i beni oggetto della vendita potranno essere visionati previa semplice richiesta
all’indirizzo mail o telefonando al numero sopra indicato;
- che il trasferimento del bene subastato avverrad mediante atto di compravendita a ministero
di un notaio scelto daghi organi della procedura, il cui onere sara a carico dell aggiudicatario;
- che la partecipazione alla procedura di gara anzidetta, implica, la previa consultazione,
nonché integrale accettazione del presente avviso di vendita, delle condizioni generali di
vendita, del modello di presentazioni offerte, nonché della perizia di stima reperibili sui
siti internet www.ivgmarche.it e www.astemarche.it.
Tutto cit premesso,

ESPERIMENTO DI VENDITA
Mercoledi 6 maggio 2026 alle ore 09:30

# presso la sede dell’ausiliario soggetto specializzato Istituto Vendite Giudiziarie
Marche sita in Monsano (AN), Via Cassolo n. 35, per gli offerenti con modalita
cartacea;

# all'interno del portale internet www spazioaste.it, per gli offerenti con modalita
telematica,

si procederd all’apertura delle buste contenenti le offerte irrevocabili di acguisto ed alla
consequenziale gara di vendita giudiziaria, senza incanto, con modalita telematica sincrona
mista (ex art. 22 del D.M. Giustizia n. 32/2015) dei beni sotio descritti, alle condizioni e
maodalitd indicate nel presente avviso di vendita.
STABILISCE
1} Per l'offerente telematico (modalifa di presenbazione delle offerte con modalila
telematicn collegandosi al sito hitps:fpop giustizia.it)l.

L'offerta di acquisto. anche ai fini della partecipazione alla gara, dovra essere fatta pervenire
dagli offerenti entro le ore 12:00 di martedi 5 maggio 2026 in via telematica all’interno del

TASSISTENZA; per ricevene essistenze per compilnzione ddl'offertn tlemmticn, Pulente polnt (erlere gnn e-nnil allindirizzo:
gamimmobillarc@astalegnie.nel appure contatlare i cofl-cewtor af . 548, 780013 dalle one 530 alle 1300 ¢ dalle ore 1400 alle o
1700 alal funedi af remerdi
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portale hitp://pvp.giustiziait, previa registrazione, seguendo le indicazioni riportate e
contenute nel “menuale utente” disponibile allinterno del portale PST Giustizia.

L'offerta dovra essere redatta mediante il modulo web ministeriale “offerfa felematica”
accessibile tramite apposita funzione “inpia offerta” presente all'internc dell'annuncio
pubblicate sul portale www spazioaste.it. Una volta inseriti i dati ed § documenti necessari,
il portale consentird la generazione dell' offerta telematica, che dovra essere inviata ad un
apposito indirizzo di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia mediante
apposita casella di "posta eleftronica certificaln per ln vendita belematica” oppure, in mancanza
di tale apposito indirizzo, dovra essere sottoscritta con firma digitale ed inviata tramite un
normale indirizzo di posta elettronica certificata, all'indirizzo pec del Ministero
offertapvp.dgsia@giustiziacert.it. 5i raccomanda di non tentare di aprire il file contenente

I'offerta e restituito dal sistema (il file offerta & del tipo offerta _xoooooooos.zip.p7m
scaricato alla fine della procedura o dall’url ricevuta per email), pena l'alterazione dello

stesso e l'invalidazione dell’offerta.
Nella pagina web iniziale, moduloc web ministeriale “offerta telematica” & disponibile il

Tmantale wfenfe” messo oa distiz:il:mE dal Ministero della Giustizia, contenente le
indicazioni per la compilazione e I'invio dell efferta telematica.

Dowrd, inoltre, essere versata una cauzione a garanzia dell' offerta, non inferiore al 10% del
prezzo offerto, mediante bonifico bancario da eseguirsi in tempo utile affinché I"accredito
della somma sia visibile, il giorno dell’apertura delle buste, sul conte corrente di seguito
indicato. La valutazione delle tempistiche bancarie di trasferimento/ erogazione & relativa
visualizzazione della somma bonificata sul conto corrente di seguito indicato, sono ad
esclusiva gestione ed onere dell’interessato; la mancata visualizzazione della cauzione sul
predetio conto corrente, entro il termine previsto, comporta esclusione dell’interessato alla
procedura di gara, Si precisa che, il costo del bonifico bancario & a carico dell'offerente e in
caso di mancata aggiudicazione, la cauzione verra restituita con decurtazione del predetto
onere,

La copia della contabile del versamento dovra essere allegata nella busta telematica
contenente l'offerta; inoltre dovranno essere allegati "avviso di vendita e le condizioni
generali di vendita, entrambi sottoscritti per esteso nell’ultima pagina con l'espressa

indicazione “per accettazione integrale delle condizioni ivi previste .
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L'offerente dovrd, altresl, procedere al pagamento del bollo dovute per legge (attualmente
pariad euro 16,00) in modalita telematica, salvo che sia esentato ai sensi del DPR 447 /2000,
Il bollo potrd essere pagato direttamente sul portale del servizi telematici all'indirizzo
hitps:/ / pat.giustizia.it/ PST/ tramite il servizio "pagamento di bolli digitali’. Nell'ipotesi in cui
la modalith di pagamento telematica non fosse possibile per problemi informatici. il bolle
potra essere acquistato e inserito, previa sua scansione, tra gli allegat all’offerta di acquisto
e [atto pervenire il prima possibile al soggetto specializzato.
Il bonifico bancario andra effettuate sul conto corrente intestato all'Tstituto Vendite
Giudiziarie Marche in qualita di soggetto specializzato, i cui dati sono di seguito riportati:

# 1BAN: IT59A0538721206000003449335, BPER BANCA SPA - Filiale di Jesi;

¥ CAUSALE: Versamento Cauzione - Fall. 27/2021 Tribunale Fermo - Lotto Numero

Una volta trasmessa la busta digitale non sara pit possibile modificare o cancellare "offerta
d'asta e la relativa documentazione, che saranno acquisite definitivamente dal portale e
conservate dallo stesso in modo segreto. Le offerte presentate sono irrevocabili.
2} Per I'offerente tradizionale (modalitd di presentazione delle offerte in forma
cartacea),
L'offerta di acquisto dovri essere fatta pervenire dagli offerenti, mediante deposito di
offerta in busta chiusa presso la sede dell’ausiliario [stituto Vendite Giudiziarie Marche in
Monsano (An), Via Cassolo n. 35, entro le ore 1200 di martedi 5 maggio 2026.
Si evidenzia, inoltre, che per una maggiore flessibilitd, gli interessali potranne, previo
accorde con lo  stesso  ausiliario  (tel. 0731.605180 - meb. 23371663877 -
g.cardinali@ivgmarche.it) concordare altre date per il deposito delle offerte, che dovranno
comungue pervenire entro le ore 12200 di martedi 5 maggio 2026.
FISSA

quale prezzo base di vendita, le somme stabilite rispettivamente per i lotti come di seguito
indicati, oltre IVA se e ove dovuta, con offerte in aumento non inferiori a quanto indicato di
seguito per ciascun lotto,

DESCRIZIONE DEI LOTTI POSTI IN VENDITA
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LOTTO 45
Diritto di piena proprieta su un fabbricato sito in Macerata (Mc), g
Via Ghino Valenti 20, di tre piani fuori terta con vatie B0
destinazioni: residenziale, laboratorio, magarzino, attivita
industriale e accessori.
L'edificio & costituito da pit corpi di fabbrica: il primo di tre
piani fucri terra e Faltro di un solo piano con copertura
praticabile a terrazzo che si sviluppa tra il primo e il terrapienc
a Sud, sul cui perimetro ad Ovest e Sud si aprono locali di servizio con varie destinazioni.
Al piano terra, sul fronte strada, si affaccia uno spazio destinato ad officing ed
immediatamente dietro vi & I'ampio locale destinato a negozio e rispettive pertinenze, Ai
piani superiori del fabbricato principale si sviluppano le tre abitazioni, di cui la prima
occupa l'intero piano primo e le altre due il piano secondo.
L'intero complesso edilizio ha struttura portante mista in muratura a due e pit teste pilastri
interni ¢.a., solai presumibilmente in latero = cemento o semplicemente soletta in cls, e
copertura piana.
Esternamente, l"edificio risulta intonacato e sul fronte si aprono dei baleond e la terrazza di
una loggia in corrispondenza dell'ingresso.
Completa l'insieme dei beni in questione un'area scoperta a verde diglocata ad una quota
superiore a quella del terrazzo di 199 metrl guadsd.
L'edificio & in scarse condizioni di manutenzione in quanto da tempo inutilizzato.
DaH catastali:
censito al N.CE.U. del Comune di Macerata, Via Ghino Valenti n_ 10:
- al foglio 65 mappale 100 sub 5, zona cens. 2, categoria €/ 3, classe 5, consistenza 141 mq,
superficie catastale 157 mq, rendita euro 495,18, piano T (laboratorio);
- al foglio 65 mappale 100 sub &, zona cens. 2, categoria D/ 7, rendita euro 1.807,60, piano T
(magazzino);
- al foglio 65 mappale 100 sub 7, zona cens. 2, categoria A/ 2, classe 2, consistenza 7,5 vani,
superficie catastale totale 173 mq, totale escluse aree scoperte 166 mq, rendita euro 697,22,

pilano 1 (abitazione);
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Tribunale di Fermo
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- al foglio 65 mappale 100 sub 8, zona cens. 2, categoria A/ 2, classe 2, consistenza 4.5 vani,
superficie catastale totale 79 my, totale escluse aree scoperte 79 mq, rendita euro 418,33,
piano 2 {abitazione);
- al foglio 65 mappale 100 sub 9, zona cens. 2, categoria A/ 2, classe 2, consistenza 4,5 vani,
superficie catastale totale 85 mq, totale escluse aree scoperte 85 mq, rendita euro 418,33,
piano 2 (abitazione);
- al foglio 65 mappale 100 sub 46, categoria F/1 (Area Urbana), piano 1.

- al foglio 65 mappale 100 sub 3, B.C.N.C. ai sub 7, 8, 9 (scala e terrazzo p. ammezzata);

- al foglin 65 mappale 100 sub 19, BLON.C_ai sub da 5 a 8 (corte comune);

Conformita catastale, edilizia ed urbanistica:

dall” analisi della documentazione catastale e dal sopralluoghi effettuati dall’esterno, non
essendo stalo possibile I'accesso, oltre che dalla visione dei progetti che hanno interessato i
bent nel corso degli anni, si & riscontrata la sostanziale corrispondenza tra planimetrie
catastali e stato dei luoghi, eccezion fatta per quanto riguarda il locale al pt. di alla cui part.
100 sub 6, accatastate come D/7, in quanto in virtd di condono edilizio e successiva
Concessione in sanatoria n. 307 /2007 del 11.07.2007 i locali risultano avere destinazione ad
attivith commerciale (negozio). Si tratta quindi di effettuare la necessaria voltura catastale
(Vd. Perizia p. 13).

1l fabbricato sorge su area ricadente nel vigente strumento urbanistico in Zona B di
completamento sottozona 3 di cui all’art, 18 della NTA,

La particella 100 ¢ gia parzialmente incasata, pertanto un eventuale progetto di demolizione
e ricostruzione del fabbricato oggetto di siima dovra riferirsi alla volumetria residua
esprimibile dal lotto edificabile (Vd. Perizia p. 17).

Non vi sono certificazioni di abitabilita visto 'epoca di realizzazione dei fabbricati, Le
concessioni in sanatoria per i beni oggetto di condono edilizio suppliscono alla certificazione
di abitabilita,

Quanto alla regolaritd edilizia, per quanto & stato possibile accertare non risultano
difformita per le unita in questione (Vd. Perizia p. 18).

Per le Concessioni ed i titoli edilizi consultare la perizia (Vd. Perizia Allegato 3).

Per I'elenco delle formalita pregiudizievoli e vincoli presenti sul bene consultare la perizia

(Vd. Perizia Allegato 2).
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I beni sono meglic descritti nella predetta perizia d'identificazione e di stima a firma
dell’esperto stimatore, reperibile sul portale del gestore della vendita www.spazioaste.it
nonché sul site www.ivemarche it
Elaborato peritale che deve essere sempre consultato integralmente dall'offerente ed al
quale si fa espresso e completo rinvio anche per tutto eid che concerne V'identificazione dei
beni, la loro consistenea, eventuale presenza di difformita edilizie e I'esistenza di eventuali
oneri e pesi a qualsiasi titolo su di essi gravanti.
Stato di occupazione:
I'immobile risulta libero da persone [l fabbricato risulta occupato da mobilia ed
attrezzature di nessun valore commerciale il cui onere di sgombero e smaltimento sara a
carico dell’aggiudicatario.
Attestarione di prestarione energetica:
il compendio immebiliare risulta sprovvisto di attestato di prestazione energetica.
Prezzo base di vendita euro 95.661,00
Con possibilita di formulare offerta minima inferfore di non oltre un quarto del prezzo
base di vendita e quindi pari ad euro 71.746,00
Offerte in aumento non inferiori ad euro 3.000,00
LOTTO 46
Diritto di piena proprietd su un magazzino ﬁeﬂa superficie
catastale di 35 metr]l quadri, sito in Macerata (Me), Via Ghino
Valenti 10.

Limmobile & posto in aderenza a due fabbricati, la struttura
portantz & in telai di calcestruzzo armato e solai in latero- ;
cemento, tamponamento a cassa vuota con paramento esterno mattoni a faccia-vista e
copertura piana ricoperta da guaina impermeabilizzante; gli infissi esterni sono in alluminio
con vetrocamera e le due serrande in acciaio zincato,

Fanno parte della proprieta due corti esclusive pavimentate, poste a nord ed a sud del locale
deposito, rispettivamente di B6 metri quadri e 126 metri quadri.

Dati catastali:

censite al N.CE U, del Comune di Macerata, Via Ghino Valenti n. 10
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- al foglio 65 mappale 100 sub 47, zona cens. 2, categoria C/2, classe 1, consistenza 29 mq,
superficie catastale 35 mqg, rendita euro 35,93, pianc T;
- al foglio 65 mappale 100 sub 21, B,C.N.C. ai sub da 26 a 49 e 50 (corte comune);
Conformita catastale, edilizia ed urbanistica:
dall’ analisi della documentazione catastale e dai sopralluoghi effettuati dall’esterno, non
essendo stato possibile I'accesso, oltre che dalla visione dei progetti che hanno interessato i
beni nel corso degli anni, non & possibile certificare la corrispondenza tra planimetrie
catastali e stato dei luoghi, in quanto vi & discordanza tra planimetria catastale e ultimo
progetto depositato presso I'ufficio tecnico comunale- sulla planimetria catastale & riportata
un'apertura nel tramezzo di divisione tra il sub 48 e lo stesso sub 47 non prevista nel
progetto edilizio depositato; inoltre |'altezza del locale descritta in planimetria non
corrisponde all'altezza dichiarata nella tavola allegata alla DL A.
Sulla corte della part. 47 gravano serviti di passaggio e servitl di deposito (Vd. Perizia p.
20).
Nl fabbricato sorge su area ricadente nel vigente strumento urbanistico in Zona B di
completamento sottozona 3 di cul all'art. 18 della NTA.
Quanto alla regolarita edilizia, non risultano difformita per Funita in questione (Vd. Perizia
p. 22).
Per le Concessioni ed i titoli edilizi consultare la perizia (Vd. Perizia Allegato 3).
Per 'elenco delle formalita pregiudizievoli e vincoli presentt sul bene consultare la perizia
(Vd. Perizia Allegato 2).
| beni sono meglio descritli nella predetta perizia d'identificazione e di stima a firma
dell'esperto stimatore, reperibile sul portale del gestore della vendita www.spazicaste.it

nonché sul sito www.ivemarche.it.

Elaborato peritale che deve essere sempre consultato integralmente dall’offerente ed al
quale si fa espresso e completo rinvio anche per tutto cid che concerne l'identificazione de
beni, la loro consistenza, eventuale presenza di difformitd edilizie e I'esistenza di eventuali
oneri e pesi a qualsiasi titolo su di essi gravanti,

Stato di occupazione:
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l'immobile risulta libero da persone. Il fabbricato risulta occupato da mobilia ed
attrezzature di nessun valore commerciale il cui onere di sgomberoe e smaltimento sard a
carico dell’agpiudicatario.
Attestarione di prestazione energetica:
il compendio immobiliare risulta sprovvisto di attestato di prestazione energetica.
Prezzo base di vendita euro 12.491,00
Con possibilith di formulare offerta minima inferiore di non oltre un quarto del prezzo
base di vendita ¢ quindi pari ad euro 9.369,00
Offerte in aumento non inferiori ad puro 1.000,00
LOTTO 47
Diritto di piéna pmpﬂeﬁ su un magazzino-locale deposito
della superficie catastale di 93 metri quadri, sito in Macerata
[Mc), Via Piccinino n. 5, gia Via Ghino Valenti.
L'immobile & posto al piane primo seminterrato di un
edificio pluripiano, & pavimentato con piastrelle di ceramica,
pareti e soffitto intonacate e tinteggiate color bianco, & dotato
di impianto di illuminazione ed & accessibile sia dal vano scala che dall’ascensore; &
illuminato naturalmente da bocche di lupo sulle parefi oltre che areato attraverso apposito
cavedio. L'accesso si apre su spazi comuni interni.
Dati catastali:
censito al N.C.E.U. del Comune di Macerata, Via Ghino Valenti sne:
- al foglio 65 mappale 1284 aub 24, zona cens. 2, categoria Cf 2, classe 2, consistenza 78 mq,
superficie catastale 93 mg, rendita euro 112,79, piano 51;
- al foglio 65 mappale 1284 sub 1, B.CN.C, [corte, ingresso, scale, ascensore, allogeio
contalori e areazione);
- al foglio 65 mappale 1284 sub 3, B.C.N.C. [corrideio).
Conformita catastale, edilizia ed urbanistica:
si & riscontrata la corrispondenza tra planimetria catastale e stato dei luoghi a meno di
differenze non significative (Vd. Perizia p. 25).
I fabbricato sorge su area ricadente nel vigente strumento urbanistico all'interna della
lottizzazione denominata PL33, lotto L7.
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Cruanto alla regolaritd edilizia, non risultane difformita per 'unitd in questione (Vd. Perizia
p. 29-30).
Per le Concessiond ed i titoll edilizl consultare la perizia (Vd. Perizia Allegato 3).
Per l'elenco delle formalita pregiudizievoli e vincoli presenti sul bene consultare la perizia
(Vd. Perizia Allegato 2).
| beni somo meglio descritti nella predetta perizia d'identificazione e di stima a firma
dell'esperto stimatore, reperibile sul portale del gestore della vendita www.spazioaste.it

nonché sul sito www ivemarche. i,

Elaborato peritale che deve essere sempre consultato integralmente dall’offerente ed al
quale 5 fa espresso e completo rinvio anche per tutto cio che concerne I'identificazione dei
beni, la loro consistenza, eventuale presenza di difformita edilizie e 'esistenza di eventuali
oneri e pesi a qualsiasi titolo su di essi gravanti.

Stato di occupazione:

I'immobile risulta libere da persone. 11 fabbricato risulta occupato da mobilia ed
atirezzature di nessun valore commerciale il cul onere di sgombero e smaltimento sara a
carico dell' aggindicatario.

Attestazione di prestazione energetica:

il compendio immaobiliare risulta sprovvisto di attestato di prestazione energetica.

Prezzo base di vendita euro 20.727,.00

Con possibilita di formulare offerta minima inferiore di non oltre un quarto del prezzo
base di vendita e quindi pari ad euro 15.546,00

Offerte in aumento non inferiori ad euro 1.000,00
LOTTO 48

Diritto di piena proprietd su un appartamento della
superficie catastale di 117 metrd quadr con corte :
esclusiva, sito in Macerata (Me), Via Piceininon. 5, gid Via i
Ghino Valenti. 3
L'immobile & posto al piano secondo sottostrada di un
edificio pluripiano, & costituito da ingresso, ampio
soggiorne - pranzo, due camere da lette di cui una matrimoniale, due bagni, cabina

armadio, oltre lo spazio scoperte su cui si affacciano la maggior parte dei locali.
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L'appartamento risulta non ultimato nelle finiture interne, mancano pavimenti e battiscopa,
le tinteggiature alle pareti e ai soffitt, i rivestimenti, gli apparecchi sanitari, le porte interne
alcune placche degli interruttori.
L'abitazione & dotata di impianto elettrico, ma mancano le placche ai frutti; inoltre, sono
stati predisposti I'impianto idrico-sanitario e ['impianto gas-metano oltre che I'impianto di
riscaldamento a pavimento.
Completa la proprieta una corte esclusiva di 104 mekri quadri quasi per intero pavimentata,
ma priva di recinzione lungo il perimetre, con una fascia a Nord corrispondente ad un
balcone, privo anch'esso di ringhiera, della superficie di 8 metri quadri circa.
Dati catastali:
censito al N.C.E.U. del Comune di Macerata, Via Ghino Valenti snc:
- al foglio 65 mappale 1284 sub 31, zona cens. 2, categoria A /3, classe 4, consistenza 5 vani,
superficie catastale totale 129 myq, totale escluse aree scoperte 117 mg, rendita eurn 374,43,
piano 52;
- al foglio 65 mappale 1284 sub 1, B.C.N.C. (corte, ingresso, scale, ascensore, alloggio
contatori, areazione)
- al foglio 65 mappale 1284 sub 2, B.CN.C, (centrale termica);
- al foglio 65 mappale 1284 sub 7, B.ON.C. (corsia garage e scala di emergenza).
Conformita catastale, edilizia ed urbanistica:
si ¢ riscontrata la corrispondenza tra planimetria catastale e stato dei luoghi a meno di
differenze non significative (Vd. Perizia p. 32).
Il fabbricato sorge su area ricadente nel vigente strumento urbanistico all'interno della
lottizzazione denominata PL33, lotto L7 (Vd. Perizia p. 36).
Quanto alla regolaritd edilizia, non risultano difformita per I'unitd in questione (Vd. Perizia
p- 37).
Per le Concessioni ed i titoli edilizi consultare la perizia (Vd. Perizia Allegato 3).
Per l'elenco delle formalita pregiudizievoli e vincoli presenti sul bene consultare la perizia
(Vd. Perizia Allegato 2).
1 beni sono meglio descritti nella predetta perizia d'identificazione e di stima a firma
dell'esperto stimatore, reperibile sul portale del gestore della vendita www spazioaste. it

nonché sul sito www.ivgmarche.it,
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Elaborato peritale che deve essere sempre consultato integralmente dall’offerente ed al
quale si fa espresso e completo rinvio anche per tutto cio che concerne Iidentificazione dei
benti, la lore consistenza, eventuale presenza di difformita edilizie e I'esistenza di eventuali
oneri e pesi a qualsiasi titolo su di essi gravanti.
Stato di occupazione:
I'immobile risulta libero da persone. Il fabbricato risulta occupato da mobilia ed
attrezzature di nessun valore commerciale 1l cui onere di sgombero e smaltimento sard a
carico dell’aggiudicatario.
Attestazione di prestazione energetica:
il compendio immaobiliare risulta sprovvisto di attestato di prestazione energetica.
Prezzo base di vendita euro 83.361,00
Con possibilith di formulare offerta minima inferiore di non oltre un quarto del prezzo
base di vendita e quindi pari ad euro 64.771,00
Offerte in aumento non inferiori ad eurc 3.000,00
LOTTO 50
Diritto di piena proprietd su un magazzino-locale deposito
della superficie catastale di 115 metri quadri, sito in Macerata
{Me), Via Piccinino n. 5, gia Via Ghine Valenti.
L'immaobile & posto al piano secondo seminterrato di un edificio

pluripiano, & pavimentato con piastrelle di ceramica, pareti e

soffitto intonacate e tinteggiate color bianco, & dotato di impiante di illuminazione ed
impianto elettrico, inoltre, risulta illuminato naturalmente attraverso due finestre e da due
oblé a soffitto in velro-cemento.

Al locale si accede dal corridoio interno che corre trasversalmente all edificio e che lo collega
con scale & ascensore.

Dat catastali:

censito al N.C.E.U. del Comune di Macerata, Via Ghino Valenti sne:

- al foglio 65 mappale 1284 sub 3, zona cens. 4, categona C/ 2, classe Z, consistenza 101 mg,
superficle catastale 115 mq, rendita euro 146,05, plano 52;

- al foglio 65 mappale 1284 sub 1, B.CN.C, (corte, ingresso, scale, ascensore, alloggio
contatori e areazione);
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- al foglio 65 mappale 1284 sub 5, BCN.C. (corridoio).
Conformita catastale, edilizia ¢d urbanistica:
si & riscontrata la corrispondenza tra planimetria catastale e stato dei luoghi a meno di
differenze non significative (Vd. Perizia p. 48).
Il fabbricato sorge su area ricadente nel vigente strumento urbanistico all'interno della
lettizzazione denominata PL33, lotto L7 (Vd. Perizia p. 52).
Quanto alla regolarit edilizla, non risultanc difformita per I"'unita in questione (Vd. Perizia
p- 53).
Per le Concessioni ed i titoli edilizi consultare la perizia (Vd. Perizia Allegato 3).
Per I'elenco delle formalitd pregiudizievoli e vincoli presenti sul bene consultare la perizia
(Vd. Perizia Allegato 2).
I beni sono meglio descritti nella predetta perizia d'identificazione e di stima a firma
dell’esperto stimatore, reperibile sul portale del gestore della vendita www . sparioaste it
nonché sul sito www.ivgmarche.it.
Elaborato peritale che deve essere sempre consultato integralmente dall’offerente ed al

quale =i fa espresso e completo rinvio anche per tutto cid che concerne identificazione dei
beni, la loro consistenza, eventuale presenza di difformita edilizie e "esistenza di eventuali
oneri e pesi a qualsiasi titolo su di essi gravanti.

Stato di occupazione:

I'immobile risulta libero da persone. Il fabbricato risulta occupato da mobilia ed
attrezzature di nessun valore commerciale il cui onere di sgombere e smaltimento sard a
carico dell’aggiudicatario.

Attestazione di prestazione energetica:

il compendio immobiliare risulta sprovvisto di attestato di prestazione energetica.

Prerzo base di vendita euro 25.510,00

Con possibilita di formulare offerta minima inferiore di non oltre un quarto del prezzo
base di vendita e quindi pari ad euro 19.133,00

Offerte in aumento non inferior ad euro 2.000,00
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Seziove Falliment

LOTTO 51
Diritto di piena proprieta su un magazzino-locale deposito [

della superficie catastale di 38 metri quadr, sito in Macerata
(Mc), Via Piccinino n. 5, gia Via Ghino Valenti,

L'irnmobile & posto al piano secondo seminterrato di un edificio
pluripiano, presenta forma stretta e allungata, ¢ pavimentato |
con piastrelle di ceramica, pareti e soffitto intonacate e integgiate color bianco ed & dotato
di impiante di illuminazione,

L‘illuminazione naturale e Fareazione sono garantite attraverso una sorta di aperture sul
soffitto che attingono aria e la luce dal cavedio di areazione.

Al locale st accede dal corridoio interno che corre trasversalmente all’ edificio e che lo collega
con le scale e ascensore.

Dati catastali:

censito al N.C.E.L. del Comune di Macerata, Via Ghino Valenti snc:

- al foglio 65 mappale 1284 sub 35, zona cens. 2, categoria C/ 2, classe 2, consistenza 34 mq,
superficie catastale 38 mq, rendita euro 49,17, piano 52;

- al foglio 65 mappale 1284 sub 1, B.CN.C. (corte, ingresso, scale, ascensore, alloggio
contator] e areazione);

- al foglio 65 mappale 1284 sub 5, B.C.N.C. (corridoio).

Conformita catastale, edilizia ed urbanistica:

si & riscontrata la corrispondenza tra planimetria catastale e stato dei luoghi a meno di
differenze nen significative (Vd. Perizia p. 55).

Il fabbricato sorge su area ricadente nel vigente strumento urbanistico all'interno della
lottizzazione denominata PL33, lotto L7 (Vd. Perizia p. 59).

Cuanto alla regolarita edilizia, non risultano difformitd per I'unita in questione (Vd. Perizia
p- 60).

Per le Concessioni ed i titoli edilizi consultare la perizia (Vd. Perizia Allegato 3).

Per l'elenco delle formalith pregiudizievoli e vincoli presenti sul bene consultare la perizia
(Vd. Perizia Allegato 2).

Avsign 8T wendite fex art. 1071 commn Lf] - V1~ gpenmenta of gavg
Tegurile i Fermo - fallimentn 272021 Fag. 14 a 78

Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione esequita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



Tribunale di Fermo
Sezione Fallimenti
I beni sono meglio descritti nella predetta perizia d'identificazione e di stima a firma
dell’esperto stimatore, reperibile sul portale del gestore della vendita www spazionste.it
nenché sul sito www ivgmarche.it.

Elaborato peritale che deve essere sempre consultato integralmente dall'offerente ed al
quale si fa espresso e completo rinvio anche per tutto cid che concerne l'identificazione dei
beni, la loro consistenza, eventuale presenza di difformitd edilizie e I'esistenza di eventuali
oneri e pesi a qualsias titolo su di essi gravanti.

Stato di occupazione:

limmobile risulta libero da persone. Il fabbricato risulta occupato da mobilia ed
attrezzature di nessun valore commerciale il cui onere di sgombero e smaltimento sar a
carico dell"aggiudicatario.

Altestazione di prestazione energetica:

il compendio immobiliare risulta sprovvisto di attestato di prestazione energetica.

Prezzo base di vendita euro 11.906,00

Con possibilita di formulare offerta minima inferiore di non oltre un quarto del prezzo
base di vendita e quindi pari ad euro 8.930,00

Offerte in aumento non inferiori ad euro 1.000,00

LOTTO 52

Dhiﬁu dl piena prupnet&su un magazzino-locale deposito della
superficie catastale di 32 metri quadri, sito in Macerata (Mc), Via
Piccinine n. 5, gid Via Ghino Valent.

L'immobile & posto al piano secondo seminterrato di un edificio
pluripiano, & pavimentato con piastrelle di ceramica, pareti e
soffitto intonacate e tinteggiate color bianco ed & dotato di impianto di illuminazione,
Liilluminazione naturale e 'areazione sono garantite attraverso una sorta di aperture sul
soffitto che attingono aria e la luce dal cavedio di areazione.

Il locale & accessibile sia dal vano scala che dall’ascensore.

Dati catastali:

censito al N.C.E.U. del Comune di Macerata, Via Ghino Valenti sne:

- al foglio 65 mappale 1284 sub 36, zona cens. 2, categoria C/ 2, classe 3, consistenza 29 mq,
superficie catastale 32 mq, rendita euro 4942, piano 52;
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- al foglio 65 mappale 1284 sub 1, BCMN.C. (corte, ingresso, scale, ascensore, alloggio
contatori e areazione);
- al foglio 65 mappale 1284 sub 5, B.CN.C. (corridoio).
Conformita catastale, edilizia ed urbanistca:
sl & riscontrata la corrispondenza tra planimetria catastale e stato dei luoghi a meno di
differenze non significative (Vd. Perizia p. 62).
Il fabbricato sorge su area ricadente nel vigente strumento urbanistico all'interno della
lottizzazione denominata PL33, lotto LY (Vd. Perizia p. 66).
Quanto alla regolarith edilizia, non risultano difformita per I'unita in questione {(Vd. Perizia
p-67).
Per le Concessioni ed i titoli edilizi consultare la perizia (Vd. Perizia Allegato 3).
Per 'elenco delle formalita pregiudizievoli e vincoli presenti sul bene consultare la perizia
(Vd. Perizia Allegato 2).
1 beni sono meglio descritti nella predetta perizia d'identificazione e di stima a firma
dell’'esperto stimatore, reperibile sul portale del gestore della vendita www spazipaste. it

noenché sul sito www avEmnmarche.it,

Elaborato peritale che deve essere sempre consultato integralmente dall’offerente ed al
quale si fa espresso e completo rinvio anche per tutto cid che concerne I'identificazione del
beni, la lorp consistenza, eventuale presenza di difformita edilizie e 'esistenza di eventuali
oneri e pesi a qualsiasi titolo su di essi gravanti,

Stato di occupazione:

I"immaobile risulta libero da personme. 1l fabbricato risulta occupato da mobilia ed
attrezzature di nessun valore commerciale il cul onere di sgombero e smaltimento sara a
carico dell’aggiudicatario.

Attestazione di prestazione energebica:

il compendio immobiliare risulta sprovvisto di attestato di prestazione energetica.

Prezzo base di vendita euro 10.020,00

Con possibilita di formulare offerta minima inferiore di non olire un quarto del prezzo
base di vendita e quindi pari ad euro 7.515,00

Offerte in aumento non inferiori ad euro 1.000,00
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LOTTO 53

Diritto di piEJ:'Lé pmpﬂeﬂ si1 un magazzino-locale deposito della
superficie catastale di 34 metri quadri, sito in Macerata (Mc), Via
Piccinino n. 5, gia Via Ghino Valenti.

L'immobile & posto al piano secondo seminterrate di un edificio

pluripianc, & pavimentato con piastrelle di ceramica, pareti e
soffitto intonacate e tinteggiate color bianco ed & dotato di Implanto di Muminazione.
L'illuminazione naturale e I'areazione sono garantite attraverso una sorta di aperture sul
soffitto che attingono aria e luce dal cavedio di areazione.

Il locale & accessibile sia dal vano scala che dall’ascensore.

Dati catastali:

censito al N.C.E.U. del Comune di Macerata, Via Ghino Valenti snc:

- al foglio 65 mappale 1284 sub 37, zona cens. 2, categoria C/ 2, classe 2, consistenza 32 my,
superficie catastale 34 mq, rendita euro 46,27, piano 52,

- al foglio 65 mappale 1284 sub 1, B.CN.C. (corte, ingresso, scale, ascensore, alloggio
contatori e areazione);

- al foglio 65 mappale 1284 sub 5, B.CN.C. [corridoio).

Conformita catastale, edilizia ed urbanistica:

si ¢ riscontrata la corrispondenza tra planimetria catastale e stato dei luoghi a meno di
differenze non significative (Vd. Perizia p. 70).

Il fabbricato sorge su area ricadente nel vigente strumento urbanistico all’interno della
lottizzarione denominata PL33, lotto L7 (Vd. Perizia p. 74).

Quanto alla regolarita edilizia, non risultano difformitd per I'unith in questione (Vd. Perizia
p- 73).

Per le Concessioni ed i titoli edilizi consultare la perizia (Vd. Perizia Allegato 3).

Per l'elenco delle formalitd pregiudizievoli e vincoli presenti sul bene consultare la perizia
(Vd. Perizia Allegato 2).

I beni sono meglio descrith nella predetta perizia d'identificazione e di stima a firma
dell’'esperto stimatore, reperibile sul portale del gestore della vendita www spazicaste.it
nonché sul sito www.ivgmarche.it,
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Elaborato peritale che deve essere sempre consultato integralmente dall offerente ed al
quale si fa espresso e completo rinvio anche per tutto cid che concerne l'identificazione del
beni, la loro consistenza, eventuale presenza di difformita edilizie e 'esistenza di eventuali
oneri e pesi a qualsiasi titolo su di essi gravanti.
Stato di occupazione:
I'immobile risulta libero da persone. 1l fabbricato risulta occupato da mobilia ed
attrezzature di nessun valore commerciale il cui onere di sgombero e smallimento sara a
carico dell' aggiudicatario.
Attestazione di prestazione energetica:
il compendio immobiliare risulta sprovvisto di attestato di prestazione energetica.
FPrezzo base di vendita euro 10.629,00
Con possibilith di formulare offerta minima inferiore di non oltre un quarto del prezzo
base di vendita e quindi pari ad euro 7.972,00
Offerte in aumento non inferiori ad euro 1.000,00
LOTTO 54
Diritto di piena proprieta su un magazzino-locale deposito della
superficie catastale di 32 metri quadsi, sito in Macerata (Mc), Via
Piccinine n. 3, gia Via Ghine Valent.
L'immobile & posto al piano secondo seminterrato di un edificio

pluripiano, & pavimentato con piastrelle di ceramica, pareti e
soffitto intonacate e tinteggiate color bianco ed & dotato di impianto di illuminazione.
L'illuminazione naturale e I'areazione sono garantite attraverso una sorta di aperture sul
soffitto che attingono aria e luce dal cavedio di areazione.

Il locale & accessibile sia dal vano scala che dall’ascensore.

Dati catastali:

censita al M.C.E.U. del Comune di Macerata, Via Chino Valenti sne:

- al foglio 65 mappale 1284 sub 38, zona cens. 2, categoria C,/ 2, classe 3, consistenza 29 mq,
superticie catastale 32 mq, rendita euro 49 42, piano 52;

- al foglio 65 mappale 1284 sub 1, B.CN.C, (corte, ingresso, scale, ascensore, alloggio
contator e areazione);

- al foglio 65 mappale 1284 sub 5, B.C N .C. (corridoin),
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Conformita catastale, edilizia ed urbanistica:

si ¢ riscontrata la corrispondenza tra planimetria catastale e stato dei luoghi a meno di
differenze non significative (Vd. Perizia p. 77).

Il fabbricato sorge su area ricadente nel vigente strumento urbanistico all'interno della
lottizzazione denominata PL33, lotto L7 (Vd. Perizia p. 81).

Quanto alla regolarita edilizia, non risultano difformita per 1'unita in questione (Vd. Perizia
p- 82).

Per le Concessioni ed i titoli edilizi consultare la perizia (Vd. Perizia Allegato 3).

Per I'elenco delle formality pregiudizievoli e vincoli presenti sul bene consultare la perizia
(Vd. Perizia Allegato 2).

I beni sonoe meglio descritti nella predetta perlzia d'identificazione e di stima a firma
dell'esperto stimatore, reperibile sul portale del gestore della vendita www. spazioaste it

nonché sul sito www.ivemarcheit,

Elaborato peritale che deve essere sempre consultato integralmente dall offerente ed al
quale si fa espresso e completo rinvio anche per tutto cidé che concerne I'identificazione dei
beni, la loro consistenza, eventuale presenza di difformita edilizie e 'esistenza di eventuali
oneri e pesi a qualsiasi titolo su di essi gravanti,

Stato di occupazione:

I'immobile risulta libere da persone. [l fabbricato risulta occupato da mobilia ed
attrezzature di nessun valore commerciale il cui onere di sgombero e smaltimento sard a
carico dell’aggiudicatario.

Aftestazione di presfazione energetica:

il compendio immobiliare risulta sprovvisto di attestato di prestazione energetica.

Prezzo base di vendita euro 10.098,00

Con possibilita di formulare offeria minima inferiore di non olire un quarto del prezzo
base di vendita e quindi pari ad eura 7.574,00

Offerte in aumento non inferiori ad euro 1.000,00
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Seziome Fallimenti

LOTTO 55

Diritto di piena proprietd su un magazzino-locale deposito
della superficie catastale di 32 metri quadel, sito in Macerata
(Mc), Via Piccinino n. 5, gia Via Ghino Valenti.

L'immobile & posto al pianc secondo seminterrato di un edificio |

pluripiano, & pavimentato con piastrelle di ceramica, pareti e
soffitto intonacate e tinteggiate color biance ed & dotato di impianto di illuminazione, ma
non & presente flluminazione naturale,

1l locale & accessibile sia dal vano scala che dall’ascensore.

Dati catastali:

censito al N.C.E.Ll, del Comune di Macerata, ¥ia Ghino Valent snc:

- al foglio 65 mappale 1284 sub 39, zona cens. 2, categoria C/ 2, classe 2, consistenza 3% mgq,
superficie catastale 42 mq, rendita euro 56,40, plano 52;

- al foglio 65 mappale 1284 sub 1, B.C.N.C. (corte, ingresso, scale, ascensore, alloggio
contatori ¢ areazione);

- al foglio 65 mappale 1284 sub 5, B.C.N.C. (corridoio).

Conformila catastale, edilizia ed urbanistica:

non si é riscontrata la corrispondenza tra planimetria catastale e stato dei luoghi (Vd. Perizia
p. 84).

Il fabbricato sorge su area ricadente nel vigente strumento urbanistico all’interno della
lottizzazione denominata PL33, lotto L7 (Vd. Perizia p. 88).

Quanto alla regolaritd edilizia, in seguito ad attenta analisi delle pratiche edilizie e dai
sopralluoghi effettuati, risultano difformita tra planimetria e stato dei luoghi come descritto
in precedenza, pertanto le stesse dovranno essere sanate con presentazione di CILA in
sanatoria (Vd. Perizia p. BY).

Per le Concessioni ed i titoli edilizi consultare 1a perizia (Vd. Perizia Allegato 3).

Per I'elenco delle formalita pregiudizievoli e vincoli presenti sul bene consultare la perizia
(Vd. Perizia Allegato 2).

I beni sono meglio descritti nella predetta perizia d'identificazione e di stima a firma

dell’esperto stimatore, reperibile sul portale del gestore della vendita www spazicaste.it

nonché sul sito www.ivemarche.it.
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Elaborato peritale che deve essere sempre consultato integralmente dall’offerente ed al
quale si fa espresso e completo rinvio anche per tutto cié che concerne U'identificazione dei
beni, la loro consistenza, eventuale presenza di difformita edilizie e 'esistenza di eventuali
oneri e pest a qualsiasi titolo su di essi gravanti.
Stato di occupazione;
l'immobile risulta libero da persone. Il fabbricato risulta occupato da mobilia ed
attrezzature di nessun valore commerciale il cul onere di sgombero e smaltimento sard a
carice dell’ aggiudicatario.
Attestazione di prestazione energetica:
il compendio immobiliare risulta sprovvisto di attestato di prestazione energetica.
Prezzo base di vendita euro 10.950,00
Con possibilith di formulare offerta minima inferiore di non oltre un guarto del prezzo
base di vendita ¢ quindi pari ad eurn 8.213,00
Offerte in aumento non inferiori ad euro 1.000,00
LOTTO 56
Diritto di piena proprieta su un magazzino-locale deposito |
della superficie catastale di 54 metri quadri, sito in Macerata
{Mc), Via Ficcinino n. 5, gia Via Ghino Valenti.
L'immabile & posto al piano secondoe seminterrato di un edificio
pluripiano, & pavimentato con piastrelle di ceramica, pareti e
soffitto intonacate e tinteggiate color banco ed & dotato di impianto elettrico,
L'illuminazione naturale e l'areazione sono garantite attraverso una sorta di aperture sul
soffitto che attingono aria e luce dal cavedio di areazione.
1l locale & accessibile sia dal vano scala che dall’ascensare,
Dati catastali:
censito al N.C E 1. del Comune di Macerata, Via Ghino Valenti spe
- al foglio 65 mappale 1284 sub 40, zona cens. 2, categoria C/2, classe 2, consistenza 50 maq,
superficie catastale 54 mq, rendita euro 72,30, piano S
- al foglio 65 mappale 12584 sub 1, BCN.C. (corte, ingresso, scale, ascensore, alloggio
contatori e areazione);

- al foglio 65 mappale 1284 sub 6, B.C.N.C. (corridoio).
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Conformita catastale, edilizia ed urbanistica:

si & riscontrata la corrispondenza tra planimetria catastale e stato dei luoghi (Vd. Perizia p.
92).

Il fabbricato sorge su area ricadente nel vigente strumento urbanistico all'interno della
lottizzazione denominata PL33, lotto LY (Vd. Perizia p. 96).

Quanto alla regolaritd edilizia, non risultano difformita per I'unita in guestione (Vd. Perizia
P-99.

Per le Concessioni ed i titoli edilizi consultare la perizia (Vd. Perizia Allegato 3).

Per l'elenco delle formalita pregiudizievoli e vincoli presenti sul bene consultare la perizia
(Vd. Perizia Allegato 2).

I beni sono meglio descritti nella predetta perizia d'identificazione e di stima a firma

dell’'esperto stimatore, reperibile sul portale del gestore della vendita www.spazioasie.il

nonché sul sifto www . ivemarche it

Elaborato peritale che deve essere sempre consultato integralmente dall’offerente ed al
quale si fa espresso e completo rinvio anche per tutto cid che concerne l'identificazione del
beni, la loro consistenza, eventuale presenza di difformita edilizie e 'esistenza di eventuali
oneri e pesi a qualsiasi titolo su di essi gravant.

Stato di occupazione:

I'immobile risulta libero da persone. Il fabbricato risulta occupato da mobilia ed
attrezzature di nessun valore commerciale il cui onere di sgombero e smaltimento sara a
carico dell’aggiudicatario.

Attestazione di prestazione energetica:

il compendio immobiliare risulta sprovvisto di attestato di prestazione energetica.

Prezzo base di vendita euro 17.008,00

Con possibiliti di formulare offerta minima inferiore di non oitre un quarto del prezzo
base di vendita e quindi pari ad euro 12.756,00

Offerte in aumento non inferiori ad eurs 1.000,00
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LOTTO 57

Diritto di piena proprietd su un magazzino-locale deposito
della superficie catastale di 29 metri quadri, sito in Macerata
{Mc), Via Piccinino n. 5, gia Via Ghino Valenti.

L'immaobile & posto al piano secondo seminterrato di un edificio
pluripiano, & pavimentato con piastrelle di ceramica, pareti e

soffitto intonacate e tinteggiate color bianco ed & dotato di impianto elettrico.
Lilluminazione naturale e l'areazione sono garantite attraverso una sorta di aperture sul
soffitto che attingono aria e luce dal cavedio di areazione.

Il Iocale & accessibile sia dal vano scala che dall ascensore.

Dati catastali:

censito al N.CE.U. del Comune di Macerata, Via Ghino Valenti snc;

- al foglio 65 mappale 1284 sub 41, zona cens. 2, categoria C/ 2, classe 3, co