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Particella 534, Subalterno 8 e con i seguenti dati di classamento:
Zona Censuaria, Categoria C/6 - Classe 1ª - Consistenza 78 m² -
Superficie Catastale 81 m² - Rendita: euro 165,16 - indirizzo: via
San Silvestro snc, Piano S1;
magazzino censito al Catasto Fabbricati del Comune Censuario did)
Terre Roveresche PU Sez. b - Orciano (codice catastale: M379), con
i seguenti dati di identificazione: Sezione Urbana /, Foglio 21,
Particella 534, Subalterno 9 e con i seguenti dati di classamento:
Zona Censuaria, Categoria C/2 - Classe 1ª - Consistenza 103 m² -
Superficie Catastale 114 m² - Rendita: euro 255,34 - indirizzo: via
San Silvestro snc, Piano S1;
autorimessa censita al Catasto Fabbricati del Comune di Terree)
Roveresche PU Sez. b - Orciano (codice catastale: M379), con i
seguenti dati di identificazione: Sezione Urbana /, Foglio 21,
Particella 534 Subalterno 10, e con i seguenti dati di classamento: e
con i seguenti dati di classamento: Zona Censuaria, Categoria C/6 -
Classe 1ª - Consistenza 76 m² - Superficie Catastale 79 m² -
Rendita: euro 160,93 - indirizzo: via San Silvestro snc, Piano S1;
magazzino censito al Catasto Fabbricati del Comune di Terref)
Roveresche PU Sez. b - Orciano (codice catastale: M379), con i
seguenti dati di identificazione: Sezione Urbana /, Foglio 21,
Particella 534, Subalterno 11 e con i seguenti dati di classamento:
Zona Censuaria, Categoria C/2 - Classe 1ª - Consistenza 107 m² -
Superficie Catastale 79 m² - Rendita: euro 265,25 - indirizzo: via
San Silvestro snc, Piano S1;

nonché i seguenti terreni a servizio dei suddetti fabbricati distinti come
segue:

appezzamento di terreno censito al Catasto Terreni del Comuneg)
Censuario di Terre Roveresche PU Sez. b - Orciano (codice
catastale: M379), con i seguenti dati di identificazione: Foglio 21,
Particella 676 e con i seguenti dati di classamento: Qualità:
Seminativo arborato, Classe 2ª, Superficie 185 m², Reddito
Dominicale: euro 0,91, Reddito Agrario: euro 0,67;
appezzamento di terreno censito al Catasto Terreni del Comuneh)
Censuario di Terre Roveresche PU Sez. b - Orciano (codice
catastale: M379), con i seguenti dati di identificazione: Foglio 21,
Particella 749 e con i seguenti dati di classamento: Qualità:
Seminativo arborato, Classe 2ª, Superficie 4.103 m², Reddito
Dominicale: euro 20,13, Reddito Agrario: euro 14,83;
appezzamento di terreno censito al Catasto Terreni del Comunei)
Censuario di Terre Roveresche PU Sez. b - Orciano (codice
catastale: M379), con i seguenti dati di identificazione: Foglio 21,
Particella 750 e con i seguenti dati di classamento: Qualità:
Seminativo arborato, Classe 2ª, Superficie 1.925 m², Reddito
Dominicale: euro 9,44, Reddito Agrario: euro 6,96.

B) BENI MOBILI
impianti, attrezzature ed arredi liberi da vincoli o pignoramenti,a)
come meglio individuati, specificati ed elencati nell’allegato B) a
valere quale inventario condiviso tra le Parti.

C) MARCHIO
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Concedente si obbliga a manlevare ed a tenere indenne l'Affittuaria da
qualsivoglia pretesa che dovesse essere avanzata dagli Enti erogatori per
somministrazioni di acqua, energia, gas e servizi in genere relativi al
periodo antecedente alla intervenuta efficacia del presente contratto e che
dovessero risultare impagati.
6.2 L'Affittuaria, nell'ipotesi in cui dovesse corrispondere qualsivoglia
somma per l'erogazione delle utenze suddette per consumi e/o prestazioni
anteriori all'affitto, avrà diritto di compensare fino a concorrenza di quanto
corrisposto ogni suo debito verso la Concedente.
7. Rapporti con i dipendenti.
7.1 Con decorrenza dalla data di efficacia del presente contratto di
affitto, l'Affittuaria subentra nei rapporti di lavoro subordinato relativi ai
dipendenti che svolgono la propria attività all'interno dell'azienda,
precisamente identificati nell'allegato P), assumendo conseguentemente
ogni relativo onere retributivo e contributivo.
7.2 Le Parti si danno reciprocamente atto che sono stati adempiuti alla
data odierna tutti gli obblighi previsti dall’art.47 della L. n.428/1990 e
successive modifiche ed integrazioni, come da verbale del 21.10.2022 che
si allega sotto la lettera Q).
7.3 La Concedente dichiara che i lavoratori subordinati, in servizio
presso l'Azienda ed indicati nell'allegato P), sono stati assunti nel rispetto
delle disposizioni legislative in materia e che le retribuzioni a favore di essi
maturate, fino alla data di sottoscrizione del presente contratto, sono state
regolarmente corrisposte nelle somme nette emergenti da ciascuna busta
paga e sono conformi alle disposizioni dei contratti collettivi di categoria
applicati ad eccezione di quelle maturate dal 01.11.2022 al 30.11.2022.
7.4 La Concedente dichiara e garantisce di aver sempre riservato nei
confronti dei propri dipendenti trasferiti condizioni e benefici in misura
uguale o superiore a quella prevista dalle disposizioni di legge, contrattuali
in materia di lavoro subordinato e di aver rispettato le norme di legge
vigenti in materia, ed in particolare quelle sul collocamento, sulla sicurezza
e salute dei lavoratori, sulla sicurezza dell'ambiente di lavoro e sui termini
di assunzione, nonché in generale quelle in materia di lavoro subordinato.
7.5 Il trattamento normativo applicabile ed effettivamente applicato ai
dipendenti dell'Azienda e il relativo inquadramento sono quelli previsti
dalle norme di legge e dal contratto collettivo applicabile, già noti alle
Parti.
7.6 L'Affittuaria s'impegna ad applicare ai dipendenti trasferiti i
trattamenti economici e normativi contemplati dalle vigenti norme di legge,
nonché dai contratti collettivi, fino alla loro scadenza naturale o legittima
cessazione anticipata.
7.7 Relativamente ai dipendenti trasferiti, l'Affittuaria avrà diritto di
opporre in compensazione con quanto dovuto alla Concedente a
qualsivoglia titolo le somme versate ai dipendenti trasferiti e riferibili ai
rapporti di lavoro intercorsi nel periodo precedente alla data di efficacia del
presente contratto (quali comprendendo, in via meramente esemplificativa
e non esaustiva, differenze di retribuzioni dirette o differite su istituti legali
o contrattuali, differenze di categoria o qualifica e relativi compensi, di
indennità, di permessi, ferie, rimborsi spese, lavoro straordinario, premi,
trattamenti e pagamenti contributivi o previdenziali, assistenziali e
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estimatorio.
11.3 L’Affittuaria si obbliga a mantenere in vigore le polizze di cui all’
artt. 11.1 che precede per tutta la durata del presente contratto. Per quanto
riguarda la polizza di cui all’art. 11.2 che precede la stessa dovrà essere
mantenuta in vigore sino a completa estinzione del Magazzino.
L’Affittuaria dovrà consegnare alla Concedente copia delle polizze di
assicurazione di cui agli artt. 11.1 e 11.2 nonché delle quietanze di
pagamento dei premi qualora richiesto.

Magazzino — Contratto estimatorio12.
12.1 Le scorte di magazzino, comprensive di materie prime, semilavorati
e prodotti finiti ("Magazzino") non concorrono a formare l'Azienda.
12.2 Contestualmente alla consegna dell'Azienda, le parti redigeranno e
sottoscriveranno un inventario del Magazzino, con identificazione dei
singoli beni e quantificazione dei singoli prezzi.
12.3 La Concedente consegnerà il Magazzino in deposito all'Affittuaria, la
quale lo conserverà presso i locali in cui ha sede l'Azienda a titolo gratuito,
fermo l'obbligo di copertura assicurativa a carico dell’Affittuaria di cui
all'articolo 11.2 che precede.
12.4 Le Parti stipulano contratto estimatorio avente ad oggetto il
Magazzino della Concedente, per il termine di anni 6 (sei) a decorrere dalla
data di efficacia del presente contratto.
12.5  Le Parti convengono che l’Affittuaria potrà prelevare i beni
componenti il magazzino previa redazione di apposito ordine di acquisto; la
Concedente emetterà relativa fattura e l'Affittuaria sarà tenuta al pagamento
del prezzo dei beni componenti il magazzino prelevati nel termine di 90
(novanta) giorni data fine mese dall'emissione della fattura della
Concedente.
12.6 L'Affittuaria avrà diritto di compensare i debiti derivanti
dall'acquisto del Magazzino con le somme che fosse tenuta a corrispondere
a terzi, per qualsivoglia ragione o titolo, in pagamento di debiti della
Concedente sorti in epoca antecedente alla data di efficacia del presente
contratto.
12.7 Il contratto estimatorio cesserà con la risoluzione o la cessazione di
efficacia, per qualsiasi motivo, del contratto di affitto d'Azienda.

Cessazione dell'affitto e riconsegna dell'Azienda.13.
13.1 In caso di scioglimento del presente contratto, per qualsivoglia causa
e salvo il caso di acquisto dell'Azienda da parte dell'Affittuaria, questa sarà
tenuta a restituire l'Azienda alla Concedente nelle condizioni in cui essa è
stata consegnata, salvo il normale degrado d'uso, entro il termine di giorni
60 (sessanta), fermo l'onere di corrispondere il canone di affitto fino
all'effettivo rilascio e fatto salvo il diritto dell'Affittuaria di dare esecuzione
ai contratti perfezionati con i terzi prima dello scioglimento del contratto.
Al momento della riconsegna dell'Azienda verrà, altresì, ritrasferito in capo
alla Concedente il numero massimo di dipendenti assunti dall'Affittuaria a
seguito del presente atto.

I crediti e i debiti dell'Affittuaria sorti durante la vigenza del13.2
rapporto di affitto resteranno in capo a quest'ultima. L'Affittuaria dovrà
tenere indenne la Concedente da qualsiasi pretesa riferibile a fatti
verificatisi durante l'affitto, ivi compresi tutti quelli inerenti ai rapporti di
lavoro, ad eccezione della quota di T.F.R. e altre voci retributive,
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 Certificazione di conformita' di copia digitale a originale

Analogico (art. 22 dei D.Lgs 7 marzo 2005, n. 82 art. 68

ter. Legge 16 febbraio 1913 n. 89)  -  Io sottoscritto An-

drea Scoccianti, Notaio in Osimo, iscritto al Collegio Nota-

rile di Ancona, certifico, mediante apposizione al presente

file della mia firma digitale (dotato di certificato di vi-

genza fino al 27.08.2023, rilasciato dal Consiglio Nazionale

del Notariato Certification Authority), che la presente co-

pia  (formata in esenzione dell'imposta di bollo perche' fi-

nalizzata all'effettuazione degli atti e delle operazioni di

cui agli artt. 15 e seguenti del D.P.R. 29 settembre 1973 n.

601) e contenuta in un supporto informatico, e' conforme al

documento originale analogico, firmato a norma di legge.

 Osimo, Via Marco Polo n. 98 - 7 dicembre 2022.  File firma-

to digitalmente dal Notaio Andrea Scoccianti
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