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TRIBUNALE DI  MACERATA    Esecuzione  N° 47/2023   
Il CTU: Geom. Massimo Balestrini     

L oggetto espropriazione immobiliare è, come detto, un box auto posto al 

piano interrato di uno stabile sito in Contrada Alvata, 192, di Porto Potenza 

Picena (frazione del comune di Potenza Picena). 

è consentito direttamente dalla strada pubblica 

attraverso una rampa che conduce al piano interrato sino alla corsia di 

manovra e di accesso a tutti i box dello stabile. 

Il box è di forma allungata e stretto lateralmente mentre ha una buona altezza 

 

Si veda la planimetria allegata a firma del sottoscritto. 

- CONSISTENZA - 

La superficie utile è di mq 16,40 mentre quella commerciale è di mq 18,50 

.  

- VALUTAZIONE DI MERCATO - 

Il criterio di valutazione adottato dal CTU è quello più aderente alla realtà del 

mercato immobiliare, consistente nella determinazione del valore per 

comparazione con immobili simili.  

La formazione del prezzo di mercato da assumere a base della valutazione 

deriva principalmente dai diversi fattori esaminati dal sottoscritto che 

riguardano gli aspetti estrinsechi ed intrinsechi , in particolare: 

struttura, le finiture la comodità di utilizzo ecc..  

Stante ciò si esprime un valore  basato sul prezzo di mercato a metro 

quadrato, i, riferiti 

alle peculiarità positive , buona superficie, buona altezza, 

comodo accesso diretto alla strada pubblica.   

F
irm

at
o

 D
a

: 
B

A
LE

S
T

R
IN

I M
A

S
S

IM
O

 E
m

e
ss

o
 D

a
: 

A
R

U
B

A
P

E
C

 S
.P

.A
. 

N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: 

75
8c

cd
6

b6
d

ff8
ca

6
ed

3c
8

40
7

e
a

a7
ec

7
0

Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



                -5-                
________________________________________________ 

TRIBUNALE DI  MACERATA    Esecuzione  N° 47/2023   
Il CTU: Geom. Massimo Balestrini     

I prezzi rinvenuti analizzando direttamente il mercato immobiliare specifico, 

relativo a box in ambito condominiale, con superfici e con le caratteristiche 

analoghe a quello in esame sono compresi in una forchetta che oscilla tra i 900 

e i 1.100,00 euro a metro quadro.  

Nel caso in esame, riferito all  oggetto di stima, il prezzo di mercato che il 

sottoscritto assumerà 1.100,00 a mq.  

Da ciò si ottiene che il più probabile valore di mercato stimato del box al suo 

stato attuale, in base alla superficie di mq 18,50 20.350,00, 

0.000,00. 

- - 

mmobile è da alienare, in UNICO LOTTO, come appresso descritto: 

DIRITTI DI  PARI A 1/1 DI: 

Box per auto in stabile residenziale in Comune di Potenza Picena, fraz. Porto , 

Contrada Alvata n. 192, distinto  catastalmente sul Foglio 24 di Potenza Picena 

con la particella 724 sub. 125, Cat. C/6, classe 4, mq 16, .   

VALORE DI STIMA ATTUALE DA PORRE A BASE D'ASTA 

, è di . 20.000,00, diconsi (Euro Ventimila). 

 

Avendo così ottemperato al compito affidatogli il CTU rimette la presente 

nelle mani del Giudice Delegato. 

Macerata, 12/06/2024                   

       Il Tecnico Estimatore 

            Geom. Massimo Balestrini 
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