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TRIBUNALE ORDINARIO DI TORINO  

SEZIONE VI CIVILE – PROCEDURE CONCORSUALI 

R.G.  1/2025  

CONCORDATO PREVENTIVO: Kemia Tau Chemical  Company S.r. l .  

Giudice Delegato:  Dott.ssa Maurizia GIUSTA  

Commissario: Dott.  Maurizio GILI  

 

PROCEDURA COMPETITIVA 

PER L’INDIVIDUAZIONE 

DEL SOGGETTO ACQUIRENTE l’UNITA’ IMMOBILIARE 

MEDIANTE GARA TELEMATICA ASINCRONA 

Le modalità di  svolgimento del la procedura di  gara ( in seguito "Procedura di  
Gara"  o “Gara”) sono discipl inate dalle presenti  condizioni di  gara ( in  seguito  
"Condizioni”  o “Condizioni di  gara" ovvero “Bando”) in  conformità 
al l ’autor izzazione emessa dal Tr ibunale di  Torino  in data 13/04/2026 e della 
sentenza di  omologazione emessa dal  Tribunale  di  Torino in data 17 dicembre 
2024 (comunicata in data 8 gennaio 2025) .  

 

DESCRIZIONE DEL LOTTO OGGETTO DI VENDITA  

L’unità immobi l iare  oggetto di  vendita v iene individuata some segue:  

LOTTO UNICO: unità immobil iare sito nel  Comune di  San Maurizio Canavese (TO)  
in Via Canonico Maffei  n.  73,  costituito da un complesso industriale con annessi  
terreni  pertinenzial i ,  censiti  al  Catasto Terreni  del  Comune di  San Maurizio 
Canavese al  Foglio 10  p. l le 173-246-287-290-292-303-306, Foglio 11 p. l la 120 e 
al  Catasto dei  Fabbricati  del  Comune di  San Maurizio C.se al  Foglio 10 p. l la 173 
Sub 1 graffata p. l la 246 Sub 1.  

Disponibil i tà  

L’unità immobil iare di  cui  sopra  risulta l ibera nel la disponibil ità della società 
venditr ice.  

Formalità pregiudizievoli  

L’unità immobi l iare oggetto di  vendita è l ibera da gravami.  
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CONDIZIONI E MODALITA’ DELLA VENDITA 

Per partecipare  al la procedura di  vendita a  pena di inammiss ibi l i tà l ’offerente 
dovrà formulare e presentare entro e non oltre i l  termine perentorio delle ore 
12:00 del  giorno 20/05/2026 in VIA TELEMATICA  un’Offerta nel  r ispetto di  tutt i  
i  requisit i  d i  seguito indicat i:  

• L’offerta deve essere redatta mediante modulo web minister iale  “Offerta 
Telematica” access ibi le tramite apposita  funzione “INVIA OFFERTA” 
presente al l ’ interno dell ’annuncio pubbl icato sul portale del gestore della  
vendita (Astalegale.net Spa per i l  tramite  del la piattaforma 
www.spazioaste. it) ,  al  quale l ’ interessato viene reindirizzato consultando 
la pubblic ità della vendita sul Portale Vendite Pubbliche ovvero sui  Portal i  
dei s it i  pubblic itar i .  Una volta inserit i  i  dati  ed i  documenti necessari ,  
verrà consentita la generazione dell ’offerta telematica,  che dovrà essere 
inviata al l ’apposito indir izzo di  posta elettronica certi f icata del Ministero 
della Giustizia:  offertapvp.dgsia@giustiziacert. it  mediante apposita  
casella di  “posta elettronica cert if icata per  la  vendita telematica” oppure, 
in mancanza di  ta le apposito indirizzo, dovrà essere sottoscritta con f irma 
digitale ed inviata tramite un normale indir izzo di  posta elettronica 
certif icata.  

• Sul  Portale del le Vendite Pubbliche, nella sezione FAQ ,  e su quello dei 
gestori  delle vendite è pubblicato i l  “ Manuale utente per  l ’ invio 
dell ’offerta” messo a disposizione dal  Ministero delle  Giustizia  contenente 
le indicazioni per la compi lazione e l ’ inv io dell ’offerta telematica.  

• I  documenti debbono essere al legat i  al l ’offerta in forma di documento 
informatico o di  copia informatica anche per immagine.  

• Non saranno accettate offerte trasmesse dopo i l  termine f issato per la  
presentazione dell ’offerta d’asta ,  indicato nel presente avv iso di  vendita;  
l ’offerta ,  pertanto, s i  intende tempestivamente depositata se la r icevuta 
di  avvenuta consegna, da parte del gestore di  posta certi f icata del 
Ministero del la Giustizia,  sarà generata entro le ore 12:00 del giorno 
precedente quel lo indicato per l ' in iz io del le  operazioni di  ven dita.  Onde 
evitare la non completa o la mancata trasmissione della documentazione 
è consigl iabile iniz iare i l  processo di  inserimento del la stessa con largo 
antic ipo r ispetto al  termine f issato.  

• Le offerte sono irrevocabi l i :  una volta trasmessa l ’offerta telematica non 
sarà più poss ibi le modificarla o cancellarla.  

• Le comunicazioni per  via telematica saranno effettuate al l ’ indir izzo di  
posta elettronica certif icata per  la  vendita telematica uti l izzato per  
effettuare l ’ invio dell ’offerta ovvero al l ' indirizzo p.e.c .  di  t rasmissione 
dell 'offerta.  

• Gli  interessati  a formulare offerta irrevocabile di  acquisto e a partecipare 
al la gara dovranno:  
▪  effettuare  la  registrazione sul  s ito www.spazioaste. it  (portale del  

gestore della vendita Astalegale.net Spa) procedendo come descr itto 
nel “Manuale Utente” disponibile al l ’ interno del portale,  ut i l izzando 
l ’apposita voce “Registrati” presente sul la barra di  navigazione;  
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▪  formulare l ’offerta te lematica irrevocabile  di  acquisto,  uti l izzando 
l ’apposita voce “partecipa” “crea nuova Busta” sul portale  
www.spazioaste. it  

La dichiarazione di offerta dovrà contenere :  
-  l ’ indicazione del le general ità e codice f iscale (e part ita iva nel caso di  

acquisto in regime d’impresa),  lo stato civi le  e i l  regime patrimoniale del la 
famiglia se coniugato e,  se coniugato in regime di comunione legale,  le  
general ità e i l  codice f iscale del coniuge;  

-  se l ’offerta viene presentata in nome e per  conto di  una società,  dovrà 
essere al legato nel la busta telematica i l  certi f icato CCIAA dal quale risult i  
la costituzione della stessa ed i  poteri  del l ’offerente;  

-  se l ’offerta viene presentata in nome e per conto di  un minore dovrà 
essere al legata nel la busta telematica la  prescritta autor izzazione del  
Giudice Tutelare;  

-  se l ’offerta viene presentata da soggetto extracomunitario dovrà essere 
al legato nel la busta telematica i l  permesso di soggiorno in corso di 
val idità;  

-  indicazione del  lotto che si  intende acquistare e i l  prezzo offerto (non 
inferiore al  prezzo base del l ’avviso);  

• allegare  la documentazione attestante i l  versamento (copia del la  
contabile)  effettuato tramite bonif ico bancario sul conto del la procedura 
“C.P.  KEMIA TAU CHAMICAL COMPANY S.R.L.  -  N.  1/2025” al le seguenti  
coordinate IBAN IT40W0853001000000000273947 , della cauzione di  
importo pari  a l  10% del prezzo offerto e della  somma di € 16,00 per marca 
da bollo ( i l  pagamento del bollo telematico dovrà essere effettuato al  
seguente l ink https://pst.giustizia . it/PST/it/pst_1_8.wp ),  specif icando 
nella  causale del  bonif ico  “versamento cauzione” ;  in  caso di  mancata 
aggiudicazione, l ’ importo versato verrà restituito mediante bonif ico,  
dedotto i l  bollo dovuto per legge, ed al  netto degli  oneri  bancar i.  

• allegare i  seguenti  documenti:  
Persone fis iche: copia fotostatica della  carta di  ident ità (o di  altro 
documento di r iconoscimento in corso di  val idità);  dichiarazione 
sostitutiva di  cert if icazione delle proprie general ità.  
Società e altr i  enti :  copia della carta di  ident ità e dichiarazione sostitutiva 
di  cert if icazione delle  general ità del legale  rappresentante, copia del la 
visura camerale e  copia del l ’atto costitutivo o certif icato camerale  o altro 
documento equivalente da cui r isulta l ’ identi tà del legale rappresentante, 
i  relativi  poteri  e i  dat i  della società o ente, eventuale recapito telefonico.  
-  allegare nella sezione “Car icamento altra documentazione”.  
Persone fis iche: indicazione del le modalità del sa ldo prezzo ed ogni a ltro 
elemento uti le per la valutazione della convenienza del l ’offerta,  copia del  
tesserino di  codice f iscale,  autocerti f icazione contenente l ’ indicazione 
dello stato civ i le e  del  regime patr imoniale dell a  famigl ia se l ’offerente è  
coniugato e,  se coniugato in regime di comunione legale,  le  generalità  ed 
i l  codice f iscale del  coniuge;  
Società e altr i  enti :  ogni altro elemento uti le per la valutazione della 
convenienza del l ’offerta.  
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• non saranno accettate offerte trasmesse dopo i l  termine f issato  per la 
presentazione dell ’offerta d’asta;  l ’offerta si  intende tempestivamente 
depositata se la r icevuta di  avvenuta consegna da parte del gestore di  
posta cert if icata del  Ministero della  Gius tizia sarà generata entro i l  
termine stabi l ito;  onde evitare la  non completa o la mancata trasmissione 
della documentazione, è consigl iabi le iniz iare i l  processo di  inser imento 
della stessa con largo antic ipo r ispetto al  termine f issato;  

• le offerte presentate sono irrevocabi l i :  una volta trasmessa l ’offerta 
telematica non sarà più possibi le modif icare o cancel lare l ’offerta;  

• la cauzione pari  ad almeno al  10% del prezzo offerto deve essere versata 
tramite bonif ico bancario su conto corrente le cui coordinate  sono sopra 
riportate;  la cauzione si  r iterrà versata solamente se l ’ importo r isulterà 
effett ivamente accreditato sul conto corrente intestato al la procedura 
entro i l  termine per  la  presentazione del le offerte;  

• per ricevere ass istenza l ’utente potrà contattare i l  gestore della vendita 
via mai l  o al  cal l  center ai  numeri al l ’ indirizzo indicati  sul  Portale stesso 
del gestore del la vendita.  

L’offerta non è  eff icace se perviene oltre i l  termine stabil ito,  se è  inferiore a l  

prezzo base d’asta indicato, se l ’offerente presta cauzione in misura inferiore al  

decimo del prezzo da lui  proposto.  

L’offerta è irrevocabile per 60  giorni  dal la sua presentazione .  

L’atto di  vendita avverrà al le seguent i  condiz ioni :  

a)  I l  venditore assume alcuna responsabi l ità né onere in merito al lo  stato 
di  fatto e di  dir itto in cui s i  trovano e/o si  trover à l ’unita immobil iare  al  
momento della vendita oggetto del presente Avviso;  

b)  I l  trasferimento avverrà dando per presupposto che l ’acquirente ritenga 
che i l  bene oggetto del la vendita s ia  di  suo pieno ed integrale  
gradimento e che la vendita sarà effettuata “vist a e piac iuta” nello stato 
di  fatto e di  dir itto in cui  lo stesso  s i  trova e in cui s i  troveranno al  
momento della vendita;  

c)  L’acquirente esonera totalmente i l  venditore  da quals iasi  responsabil ità 
inerente la garanzia per evizione e per  viz i  e  difett i  degl i  immobi l i  anche 
ai  sensi  degli  artt .  1488, 2 comma, 1490, 2 comma, e 1497 c.c .,  
precisando che la vendita avviene a r ischio e perico lo dei compratori.  

d)  Sarà onere dell ’acquirente effettuare ogni ver if ica in merito al le  
condizioni di  dir itto e di  fatto de l bene a proprie spese, cura,  onere e 
responsabi l ità e senza alcuna responsabi l ità e/o onere a car ico della  
procedura  

e)  Nel caso in cui i l  bene oggetto della vendita dovess e eventualmente 
risultare carente dei  requis it i  previst i  dalle prescrizioni normative,  
l ’Acquirente:  

✓  rinuncia espressamente a far valere nei confronti  del venditore  

qualsivoglia r ichiesta e/o pretesa economica e/o eventuale diritto al la  

r iduzione del corrispettivo dovuto e/o al  r isarcimento dei danni e/o 

al la r isoluzione e/o al l ’ invalidità parziale e/o integrale del la vendita;  
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✓  s’ impegna a mantenere indenne e manlevare i l  venditore  e suoi  

eventuali  aventi  causa da quals ivogl ia responsabil ità e/o richiesta e/o 

pretesa avanzata agli  stessi  da qualsivoglia soggetto terzo (pubbl ico o 

privato),  re lativamente a l  bene formante oggetto della vendita.  

f )  I l  bene si  intende trasferito nel lo stato di  fatto e di  dir itto in cui s i  trova,  

anche in re lazione al la normativa edil izia ,  a  corpo e non a misura,  con 

annessi  dir itt i ,  az ioni ,  ragioni,  servitù att ive e pass ive come f ino ad oggi  

prat icate o di  fatto esistenti,  apparent i  e non apparen t i,  f issi  ed infissi ,  

annessi  e  connessi ,  adiacenze e pert inenze,  in atto ed in base ai  t i tol i  d i  

provenienza,  come vist i  e piac iut i  e come pervenuti  in forza dei t i tol i  d i  

proprietà e del possesso. La vendita avviene senza garanzia anche per  

vizi  e/o per inosservanza delle norme urbanist iche e paesaggist iche. Gli  

offerenti  con la partecipazione al la vendita r iconoscono di  aver 

visionato i l  bene e ben compreso le condizioni di  vendita.  

g)  L’atto di  vendita dovrà essere stipulato non oltre 60 giorni  dal la data 

d’individuazione dell ’acquirente  o  entro i l  minor termine indicato  in 

sede di offerta,  sa lva la facoltà in capo al  venditore di  r ichiedere una 

proroga per esigenze della Procedura, a rogito del  Notaio designato 

nella persona della Dott.ssa Caterina Bima con studio in Torino –  Corso 

Duca degli  Abruzzi  n.  16.  

I l  prezzo di  aggiudicazione (oltre IVA, se dovuta, dedotta la cauzione già prestata 

al  momento della  presentazione del l ’offerta) dovrà essere versato 

contestualmente al la st ipula dell ’atto di  trasferimento de ll ’unità immobil iare  a  

mezzo di  assegno/i c ircolare/i  non trasfer ibi le/i  intestat i  a “C.P. Kemia Tau 

Chemical  Company S.r. l .”  o, anche, almeno cinque giorni lavorativi  prima,  

mediante bonif ico bancar io sul c/c intestato al la  procedura al  seguente IBAN: 

IT40W0853001000000000273947 .  Si  precisa che non è consentito versare i l  saldo 

prezzo e oltre i l  termine.  Le spese notari l i  e tutt i  gl i  oneri  f iscal i ,  appl icabi l i  

secondo normativa vigente al l ’atto del t rasferimento, e tutte le altre spese 

relative al la vendita sono a totale carico dell ’acquirente,  nonché i  costi  da 

sostenere per predisporre l ’Attestazione di Prestazione Energet ica e  qualsiasi  

altro costo dovesse insorgere pe r i l  t rasferimento dell ’unità  immobil iare.  

La mancata st ipulazione del  contratto di  vendita de ll ’unità  immobil iare  nei  

termini sopra indicat i  ovvero i l  mancato pagamento del prezzo, anche parziale,  

comporterà la decadenza dall ’ individuazione del contraente e l ’acquisizione 

definit iva a t itolo di  penale,  da parte della  procedura, della cauzione versata,  

fatto espressamente salvo ogni maggior danno, anche ai  sensi  e per gl i  effett i  di  

cui  agl i  artt.  1382 ss .  c.c. .  

Sarà quindi in ogni caso diritto del venditore  ottenere i l  pagamento di ogni 

maggior danno, iv i  inclusa la di fferenza tra  la cauzione trattenuta ed i l  prezzo 

offerto ma non versato dal contraente inadempiente.  
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MODALITA’ DI VENDITA  

tramite la piattaforma www.spazioaste. it  

LOTTO UNICO:  

Prezzo base della Vendita: Euro 350.000,00  

Rilanci minimi:  € 5.000,00 (Euro cinquemila/00).  

Cauzione per la  partecipazione al la  gara:  par i  al  10% del  prezzo offerto .  

Notaio designato:  l ’atto di  cess ione del l ’unità immobil iare verrà st ipulato avanti  
i l  Notaio Dott.ssa Caterina Bima con studio in Torino – Corso Duca degli  Abruzzi  
n.  16.  

 

Le offerte,  non inferiori  al  prezzo base di  cui sopra, unitamente al la cauzione 
pari  a l  10% della  somma offerta,  dovranno pervenire entro le ore 12:00 del  
giorno 20/05/2026 con presentazione in via telematica .  

 

SVOLGIMENTO DELLA GARA E INDIVIDUAZIONE DELL’ACQUIRENTE  

Tra centottanta minuti  e trenta minuti  pr ima del l ’ in iz io delle operazioni  di  
vendita,  i l  gestore della vendita invierà al l ’ indirizzo di  “posta elettronica 
certif ica per la vendita telematica” ovvero al  normale indirizzo di  “posta 
elettronica cert if icata” uti l izzato per presentare l ’offerta,  le credenzia l i  di  
accesso al  Portale del gestore della vendita e un avviso di  connettersi  entro 
l ’orario previsto per l ’avvio delle operazioni di  vendita.  

 

L’esame delle offerte telematiche è fissato per le ore 10.30 del  giorno 
21/05/2026 e avverrà presso lo studio del  Commissario Giudiziale dott.  
Maurizio Gil i  avanti  al  Notaio dott.ssa Caterina Bima , al la presenza del  
Commissario giudiziale ed eventualmente del  Legale rappresentante della 
società in concordato preventivo e gl i  offerenti  parteciperanno collegandosi  al  
Portale del  Gestore Vendita.  
 

Alla data di  esame delle offerte i l  C ommissario valuterà l ’ammissibi l ità delle  
offerte pervenute ai  sensi  del presente Avviso di  vendita escludendo quel le che 
non r isultano r ispettare i  requis it i  iv i  indicati .  Le decisioni del C ommissario  in 
merito a l l ’ammissibi l ità delle offerte sono insindacabi l i  da parte degli  offerenti  
e da qualsivogl ia terzo.  

a.  In seguito,  s i  procederà nei seguenti  termini :  

▪  nel caso di  presentazione di un’unica offerta valida per un prezzo non 
inferiore al  Prezzo Base di  Vendita di  € 350.000,00 verrà individuato come 
aggiudicatario i l  soggetto che ha depositato tale offerta senza che si  d ia 
corso ad alcuna Gara.  
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▪  In caso di  pluralità  di  offerte valide, per un prezzo non infer iore al  Prezzo 
Base di  Vendita di  €  350.000,00 si  procederà con la  gara telematica 
asincrona tra gl i  offerenti.  I l  prezzo da cui prenderà avvio la gara sarà 
quel lo indicato nell ’offerta contenente i l  maggior prezzo.  

 

b.  La Gara avverrà con le  modal ità di  seguito indicate.  

▪  Alla gara potranno partecipare, tramite connessione te lematica,  tutt i  g l i  
utent i  le cui offerte sono state ritenute valide .  

▪  La gara,  che s i  svolgerà con modalità  as incrona, avrà durata di  24 ore e 
avrà,  quindi,  in iz io i l  giorno 21/05/2026  al  termine del l 'esame delle  
offerte telematiche, e  si  concluderà 24 ore dopo tale iniz io;  in caso di  
r i lancio presentato nei 3 (tre)  minuti  antecedenti  la  scadenza f issata,  la 
gara si  prorogherà automaticamente di  3 (tre) minuti  decorrenti  
dall ’u lt ima offerta (cosiddetto periodo di auto -estensione) per dare la 
possibi l ità a tutti  g l i  offerenti  di  effettuare ulter iori  r i lanci .  

▪  È stabil i to l ’ importo minimo di  € 5.000,00  (Euro cinquemila/00) per 
ciascun r i lancio.  

▪  Ogni r i lancio effettuato verrà comunicato dal gestore del la vendita 
telematica ai  partecipanti  t ramite posta elettronica cert if icata e/o SMS.  

▪  Alla scadenza del termine del la gara o del l ’eventuale periodo di auto -
estensione, l ’offerente che avrà effettuato l ’offerta più a lta sarà dichiarato 
aggiudicatario del Lotto Unico del presente Avviso di  vendita.  

▪  Qualora,  in sede di Gara,  nessuno dei partecipanti  present i  r i lanci,  verrà 
individuato come Aggiudicatario i l  soggetto che aveva presentato offerta 
valida a l  prezzo che è stato posto a prezzo base del la Gara.  

▪  Nel caso di  più offerenti  che avevano offerto come prezzo lo stesso 
importo posto a  base del la Gara e nessuno di dett i  soggetti  presenti  
offerta in aumento, verrà individuato come Aggiudicatar io i l  soggetto che 
per primo aveva offerto i l  prezzo posto come base della Gara.  

c.  In conformità a l l ’art .  216 comma 9 CCII,  entro cinque giorni dal  termine 
della Gara i l  Commissario  depositerà sul  fascicolo telematico della  
Procedura informativa in merito a l l ’esito della vendita con indicazione 
degl i  estremi del soggetto individuato come Aggiudicatar io.  

d.  Non è prevista la  possibi l ità di  presentare offerte migliorat ive 
success ivamente al la conclus ione della Gara.  

e.  Esaurite le operazioni  di  cui  ai  precedenti  punti,  i l  Commissario inviterà 
l ’Aggiudicatario  a presentarsi  presso i l  notaio designato .  

f.  La cauzione versata dall ’acquirente verrà imputata in conto prezzo di  
vendita.  

g.  Le cauzioni versate dai partecipanti  a l la  Gara non prescelt i  e non 
inadempienti,  verranno restituite al  netto delle commissioni bancarie,  nei  
tempi  tecnici  necessari,  senza che gl i  offerenti  abbiano diritto a  vedersi  
r iconosciuti  interessi .  
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PUBBLICAZIONE E NOTIFICHE  

La procedura di  vendita  sarà pubbl icizzata mediante avviso da pubblicars i  a lmeno 

30 giorni pr ima della  data  f issata per l ’esame del le offerte  su:  Portale delle 

Vendite Pubbliche;  s it i  internet:  www.asteimmobil i . it ,  www.astalegale.net ,  

www.publicomonl ine ,  www.portaleaste.com,  www.spazioaste. it ,   

www.tr ibunale.tor ino.giustiz ia . it .  

Torino, 13/04/2026  

 

       I l  Commissar io Giudiziale  

        Dott.  Mauriz io Gil i  
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