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1) PREMESSA E OGGETTO DELL’INCARICO

Il sottoscritto Dott. Ing. Daniele FELICI, libero professionista, iscritto all'Albo dell'Ordine
degli Ingegneri della Provincia di Grosseto al n. 559 con Studio Tecnico in Grosseto, Via
G. Mazzini n.8, ¢ stato nominato C.T.U. nella Procedura iscritta al n. 205/2019

promossa da TERRE ETRUSCHE E DI MAREMMA CREDITO COOPERATIVO

contro i sig.ri
con I'incarico di “redigere I'Attestato di Prestazione Energetica ed effettuare la verifica
degli Impianti”.

Per ’esecuzione dell’incarico, il sottoscritto C.T.U., ha effettuato un primo sopralluogo
presso gli immobili in data 02/03/2021.

Alla relazione di stima, redatta dal C.T.U., Per. Agr. Stefano Angelici, si rimanda
integralmente per quanto riguarda la descrizione e la completa identificazione degli
immobili.

Quanto esposto nella presente relazione non modifica il valore di stima degli immobili

oggetto di analisi.
Gli impianti oggetto di valutazione, descritti nella presente relazione, sono installati a
servizio degli immobili censiti

al Catasto Fabbricati del Comune di MAGLIANO IN TOSCANA (GR) al

> Foglio 74 —P.lla 727 - Cat. A/4;

al Catasto Fabbricati del Comune di ORBETELLO (GR) al
> Foglio 7—P.lla 6 — Sub. 3 - Cat. A/4;
> Foglio 12 —P.lla 539 - Sub 30- Cat. C/1;
> TFoglio 12 —~P.lla 539 - Sub 31- Cat. C/I.

N.B.:
degli impianti tecnologici installati a servizio degli immobili sopra indicati non ¢ stata

fornita € non & stata reperita nessuna documentazione ad eccezione di un rapporto di

verifica redatto, in data 14/02/1985. da personale tecnico dell’“Unita Sanitaria Locale —

area Grosselana”, a seguito di ‘“visita di _consulenza dellimpianto _installato in

Orbetello-Fonteblanda ...”° relativo agli impianti elettrici installati a sevizio del

fabbricato in cui sono ubicate le unitd immobiliari identificate al C.F. del Comune di
Orbetello al Fg. 12, P.lla 539, Sub.ni 30 ¢ 31, cat C/1 (VEDIALLEGATO I).
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2) D.M.22 GENNAIO 2008 N.37

IMMOBILE
CENSITO AL N.C.E.U. DEL COMUNE DI MAGLIANO IN TOSCANA (GR)
AL FOGLIO 74, P.LLA 727, CAT. A/4
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2.A.1) Impianti di produzione, trasformazione, trasporto, distribuzione,
utilizzazione dell’energia elettrica, impianti di protezione contro le scariche
atmosferiche, impianti per I’automazione di porte cancelli e barriere (art.1,

comma 2, lettera a).

Il punto di origine dell’impianto elettrico oggetto di valutazione, installato a servizio
dell’unitd immobiliare, pud essere identificato nel punto di consegna di energia elettrica

predisposto dalla Societa distributrice.

Il contatore di energia elettrica (vedi fofo I) €
posizionato all’interno di un piccolo manufatto
in muratura chiuso con sportello. Non ¢& stato

possibile  visionare il  dispositivo  per

indisponibilita delle chiavi della serratura dello
sportello; non & stato quindi possibile rilevare la
tiplogia della linea che alimenta I’impianto
elettrico installato a servizio del fabbricato
(COLONNA MONTANTE) ¢ le eventuali protezioni

posizionate a monte della stessa.

foto 1

All’interno del fabbricato & stata rilevata la presenza di due quadri elettrici di
distribuzione realizzati con centralini in resina fissati su contenitori incassati nella
muratura.

Nel quadro elettrico posizionato al piano terra sono installati (vedi foto 2):

—> un interruttore bipolare magnetotermico differenziale con corrente nominale IN=20 A

e corrente differenziale di intervento Iyn=0,3 A;
—> un interruttore bipolare magnetotermico differenziale con corrente nominale IN=25 A

e corrente differenziale di intervento Ix)n=0,03 A.
N.B.:viste le correnti nominali degli interruttori si potrebbe verificare una non adeguata

protezione dei cavi con piccola sezione.

Nel quadro elettrico posizionato al piano seminterrato sono installati (vedi foto 3):
— un interruttore bipolare magnetotermico con corrente nominale IN=16 A;

—> un interruttore bipolare magnetotermico con corrente nominale In=10 A.

Nei quadri elettrici sopra descritti NON sono presenti le indicazioni per I’identificazione
delle linee protette dai vari dispositivi ¢ NON sono presenti le targhe identificative dei

quadri previste dalla Norma CEI 23-51.
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foto 2 foto 3

La distribuzione delle linee elettriche nei locali del fabbricato ¢ realizzata principalmente

con posa dei cavi all’interno di tubi in PVC flessibili incassati nella muratura.
I dispositivi di comando (interruttori, deviatori,..) e le prese sono cablati in scatole

incassate nella muratura e sono corredati di placche di copertura in resina.

Nel fabbricato sono visibili parti dell’impianto elettrico non ancora ultimate e/o da

mantenere (vedi foto 4 e 5).

Per quanto riguarda I“IMPIANTO DI TERRA”, pur rilevando la presenza, del cavo con
guaina giallo/verde, dal solo esame visivo non si pu stabilire se, nell’impianto oggetto di
analisi, i cavi di terra e di protezione sono adeguatamente cablati e collegati e se i valori
di resistenza di terra sono conformi a quanto richiesto dalla Normativa; per verificare la
completa e corretta installazione dell’impianto di protezione/terra dovranno essere

eseguite prove strumentali.
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CONCLUSIONI

Dall’esame visivo, come anche sopra descritto, € stato possibile rilevare che I'impianto
elettrico oggetto di analisi ¢ stato realizzato in modo “approssimativo” e alcune sue parti
necessitano di interventi di manutenzione.

Per quando rilevato durante il sopralluogo si indica che ’impianto elettrico installato a

servizio dell’unitd immobiliare non & conforme a quanto richiesto dalla Normativa
vigente.

Sull’impianto elettrico, prima di un suo utilizzo, dovranno essere eseguiti interventi di
manutenzione e verifica, per dotare lo stesso dei requisiti di sicurezza previsti dalle

Norme.
Gli interventi di verifica e di manutenzione dovranno essere certificati conformemente a

quanto richiesto nel D.M. 37/08, come modificato dal D.M. 19 Maggio 2010.

2.A.2) Impianti radiotelevisivi, le antenne e gli impianti elettronici in genere (art.1,

comma 2, lettera b).

Nel fabbricato non & stata rilevata la presenza di impianti radiotelevisivi, di antenne e di

impianti elettronici in genere.

2.A.3) Impianti di riscaldamento, di climatizzazione, di condizionamento e di
refrigerazione di qualsiasi natura e specie, comprese le opere di evacuazione
dei prodotti della combustione e delle condense, e di ventilazione e aerazione

dei locali (art.1, comma 2, lettera c).

Nel fabbricato non & stata rilevata la presenza di impianti di riscaldamento, di

climatizzazione e/o di condizionamento.

2.A.4) Impianti idrici e sanitari di qualsiasi natura e specie (art.1, comma 2, lettera
d).

In alcuni locali del fabbricato e nel servizio igienico sono visibili le parti terminali di
impianti idrici per la distribuzione di acqua. Gli impianti sono stati realizzati con posa ad
incasso nella muratura.

Per quanto riguarda le tubazioni di eventuale distribuzione di ACS, nulla si pud dire
relativamente alla loro coibentazione essendo le stesse poste sotto traccia.

Durante il sopralluogo non ¢ stata rilevata la presenza di nessun generatore di calore per

la produzione di acqua calda.
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Durante il sopralluogo viene riferito che il fabbricato non ¢ dotato di allaccio per

I"approvvigionamento idrico di acqua potabile

Durante il sopralluogo viene riferito che i reflui recapitano in un sistema di smaltimento
autonomo privo di qualsiasi documentazione e autorizzazione. Si dovra provvedere a
realizzare un adeguato impianto di smaltimento dei reflui e si dovra acquisire la

necessaria autorizzazione.

2.A.5) Impianti per la distribuzione e Vutilizzazione del gas di qualsiasi tipo,
comprese, le opere di evacuazione dei prodotti della combustione e

ventilazione ed aerazione dei locali (art.1, comma 2, lettera e).

Nel fabbricato non ¢ stata rilevata la presenza di impianti di distribuzione del gas.
L*apparecchio di cottura a gas”, collocato nel locale ad uso soggiorno/pranzo, &
previsto che sia alimentato dal combustibile contenuto in un eventuale bidone mobile
(bombola).

Nel locale ad uso soggiorno/pranzo non ¢ stata rilevata la presenza di aperture permanenti

di aerazione e ventilazione.

Per quanto rilevato e come sopra descritto, si indica che, prima dell’utilizzo apparecchi
alimentati a gas dovra essere accertato e garantito che nei locali in cui si prevede
PPimpiego del combustibile siano presenti i dispositivi e le opere necessarie per un utilizzo

in sicurezza e previste dalla vigente Normativa (vedi anche Norma UNI 7129:201 5).

2.A.6) Impianti per il sollevamento di persone o di cose per mezzo di ascensori, di
montacarichi, di scale mobili e simili (art.1, comma 2, lettera f).

Non presenti.

2.A.7) Impianti di protezione antincendio (art.1, comma 2, lettera g).

Non presenti.
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2.B) IMMOBILE
CENSITO AL N.C.E.U. DEL COMUNE DI ORBETELLO (GR)
ALFOGLIO7,P.LLA 6, SUB. 3, CAT. A/4
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2.B.1) Impianti di produzione, trasformazione, trasporto, distribuzione,
utilizzazione dell’energia elettrica, impianti di protezione contro le scariche
atmosferiche, impianti per I’automazione di porte cancelli e barriere (art.1,

comma 2, lettera a).

Il punto di origine dell’impianto elettrico oggetto di valutazione, installato a servizio
dell’unita immobiliare, pud essere identificato nel punto di consegna di energia elettrica

predisposto dalla Societa distributrice.

Il contatore di energia elettrica & posizionato in un locale del Piano Terra del fabbricato;
il dispositivo di misura risulta fissato direttamente a parete senza nessuna protezione

meccanica (vedi foto 1).

Dal contatore, una linea elettrica, realizzata con due cavi unipolari, va ad alimentare
’impianto elettrico installato a servizio del fabbricato. La linea elettrica non risulta dotata

di nessuna protezione meccanica e nessuna protezione elettrica.

Nelle vicinanze del contatore sono visibili parti di impianto elettrico realizzate senza il
rispetto di quanto previsto per una installazione “4 REGOLA D’ARTE” (vedi foto 1).

foto 1

Per IPimmobile oggetto di interesse & attiva una fornitura di energia elettrica di tipo
monofase 230V — 50 Hz. Per ’impianto elettrico & previsto un sistema di distribuzione
del tipo TT.

Allinterno dell’APPARTAMENTO (Piano Primo) & installato un QUADRO ELETTRICO DI
DISTRIBUZIONE (vedi foto 2).

Nel QUADRO ELETTRICO DI DISTRIBUZIONE, realizzato con contenitore incassato nella
muratura, sono installati (vedi foto 2):
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— un interruttore bipolare magnetotermico differenziale con corrente nominale IN=25A
e corrente di intervento differenziale 1,5=0,03 A;
DUE interruttori bipolari magnetotermici con corrente nominale Iy=16 A;

VR

un interruttore bipolare magnetotermico con corrente nominale In= 10 A.

Il quadro elettrico, al momento del sopralluogo, risulta sprovvisto del componente
frontale del centralino e quindi sono presenti parti sottotensione non adeguatamente

protette.

Nel quadro elettrico sopra descritto NON sono presenti le indicazioni per I’identificazione
delle linee protette dai vari dispositivi e NON & presente la targa identificativa del quadro
prevista dalla Norma CEI 23-51.

Le dimensioni del Q.E. non consentono il rispetto di quanto indicato dalla Normativa
vigente relativamente al numero dei moduli che devono essere disponibili nel quadro

oltre a quelli occupati dai dispositivi installati.

\

La distribuzione delle linee elettriche all’interno dell’appartamento ¢ realizzata con
tipologia di posa eterogenea; sono presenti parti di impianto realizzate con posa ad
incasso nella muratura e parti realizzate con cavi staffati alle pareti e con cavi inseriti in

canalette in PVC fissate alle pareti.

I dispositivi di comando (interruttori, deviatori,..)
sono prevalentemente realizzati con componenti
monoblocco fissati su contenitori incassati nella

muratura (vedi foto 3).

Sono visibili parti di impianto elettrico realizzate
con componenti non idonei (es. piattine bipolari
fissate con chiodi) e parti di impianto realizzate

senza il rispetto di quanto previsto per una
. . . , . g olo 3
realizzazione secondo la “regola d’arte” e parti di Joto

impianto che necessitano di manutenzione (vedi foto 4 e 5).
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foto 4 foto 5

Nel locale ad uso bagno, nella “zona doccia”, una presa a spina risulta posizionata

all’interno _di_una “zona di pericolositd”, come definita dalla Norma CEI 64-8/7,

all’interno della quale tale componente non pud essere installato (ad eccezione di “ prese

per rasoi eleltrici con proprio trasformatore di classe Il incorporato )

Anche in alcuni locali del piano terra del fabbricato
sono visibili parti di impianto elettrico realizzate per
Palimentazione di utilizzatori e punti luce. Anche
queste parti di impianto risultano in cattivo stato di
conservazione e necessitano, prima di un loro

utilizzo, di importanti interventi di manutenzione.

Joto 6

Per quanto riguarda ’“IMPIANTO DI TERRA”, pur rilevando la presenza, del cavo con
guaina giallo/verde, dal solo esame visivo non si puo stabilire se, nell’ impianto oggetto di
analisi, i cavi di terra e di protezione sono adeguatamente cablati ¢ collegati e se i valori
di resistenza di terra sono conformi a quanto richiesto dalla Normativa; per verificare la
completa e corretta installazione dell’impianto di protezione/terra dovranno essere
eseguite prove strumentali.
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CONCLUSIONI

Dall’esame visivo & stato possibile rilevare che I’impianto elettrico oggetto di analisi,
risulta realizzato in modo “approssimativo” con alcuni componenti vetusti e con parti che
necessitano di interventi di manutenzione.

Per quando rilevato durante il sopralluogo, come anche sopra descritto, si indica che
I’impianto elettrico installato a servizio dell’unita immobiliare non & conforme a quanto

richiesto dalla vigente Normativa.

Sull’impianto elettrico, prima di un suo utilizzo, dovranno essere eseguiti interventi di
manutenzione e verifica, per dotare lo stesso dei requisiti di sicurezza previsti dalle
Norme.

Gli interventi di manutenzione e di verifica dovranno essere certificati conformemente a
quanto richiesto nel D.M. 37/08, come modificato dal D.M. 19 Maggio 2010.

2.B.2) Impianti radiotelevisivi, le antenne e gli impianti elettronici in genere (art.1,

comma 2, lettera b).

Allinterno dell’appartamento sono posati cavi coassiali per la distribuzione dei segnali
TV.

Le antenne per la ricezione dei segnali sono installate nelle facciate del fabbricato.

Nelle antenne NON & presente il cavo (treccia di rame) collegato a dispersore di terra per
la protezione contro le scariche atmosferiche.

Per stabilire la necessita e la tipologia della protezione dell’impianto d’antenna, devono
essere preventivamente eseguite le valutazioni (di cui al momento non esiste
documentazione) del calcolo della probabilita di fulminazione della struttura prima che
sia installata P’antenna e della probabilitd di fulminazione della struttura dopo
I’installazione dell’antenna (Norme CEI 81-10). Dovra comunque essere verificata la

conformita dell’impianto a quanto previsto nella Norma CEI EN 60728-11 e nella guida
CEI 100-7.

2.B.3) Impianti di riscaldamento, di climatizzazione, di condizionamento ¢ di
refrigerazione di qualsiasi natura e specie, comprese le opere di evacuazione
dei prodotti della combustione e delle condense, e di ventilazione e aerazione

dei locali (art.1, comma 2, lettera c).

Nell’appartamento (Piano Primo del fabbricato) sono visibili elementi radianti installati a
parete; viene riferito che la distribuzione del fluido termovettore ¢ previsto che avvenga
all’interno di tubazioni collocate sottotraccia, delle quali non ¢ stato possibile stabilire il

grado di coibentazione.
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Al momento del sopralluogo il
generatore di calore per la
produzione di acqua calda per
Pimpianto  di  riscaldamento

risulta rimosso (vedi foto 7).

L’impianto & privo di generatore

di calore.

Joto 7

2.B.4) Impianti idrici e sanitari di qualsiasi natura e specie (art.1, comma 2, lettera
d).

Nel locale ad uso cucina e nel locale ad uso bagno dell’appartamento, sono installati
impianti idrici. Gli impianti sono stati realizzati con posa ad incasso nella muratura; le
parti visibili e gli apparecchi sanitari risultano rispondenti ai normali standard.

Per quanto riguarda le tubazioni di adduzione dell’ACS, nulla si puo dire relativamente

alla loro coibentazione essendo le stesse poste sotto traccia.

La produzione di ACS ¢ garantita da un bollitore
elettrico ad accumulo installato nel locale ad uso
bagno (vedi foto 8).

foto 8

Durante il sopralluogo viene riferito che I’approvvigionamento idrico dell’appartamento
¢ garantito dal pubblico acquedotto e che i reflui recapitano in un sistema di smaltimento
autonomo. Del sistema di smaltimento dei reflui non & stata fornita/reperita nessuna
documentazione relativa all’installazione e non ¢ stata fornita nessuna documentazione

che ne autorizza I’uso.

2.B.5) Impianti per la distribuzione e Putilizzazione del gas di qualsiasi tipo,
comprese, le opere di evacuazione dei prodotti della combustione e
ventilazione ed aerazione dei locali (art.1, comma 2, lettera e).
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Nel fabbricato non ¢ stata rilevata la presenza di impianti di distribuzione del gas;
I“apparecchio di cottura a gas” collocato nel locale ad uso cucina ¢ alimentato dal

combustibile contenuto in un bidone mobile (bombola).

by

Nel locale ad uso cucina non ¢ stata rilevata la presenza di aperture permanenti di

aerazione e ventilazione.

Nel suddetto locale ¢ presente
un’apertura nel solaio di copertura che €
attualmente utilizzata per I’evacuazione
dei prodotti della combustione di una

stufa a legna (vedi foto 9).

foto 9

Per quanto rilevato e come sopra descritto, si indica che, prima dell’utilizzo apparecchi
alimentati a gas dovra essere accertato e garantito che nei locali in cui si prevede
’impiego del combustibile siano presenti i dispositivi e le opere previste dalla vigente
normativa (vedi anche Norma UNI 7129:2015)

2.B.6) Impianti per il sollevamento di persone o di cose per mezzo di ascensori, di

montacarichi, di scale mobili e simili (art.1, comma 2, lettera f).

Non presenti.

2.B.7) Impianti di protezione antincendio (art.1, comma 2, lettera g).

Non presenti.
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2.C) IMMOBILE
CENSITO AL N.C.E.U. DEL COMUNE DI ORBETELLO (GR)
ALFoGLIO 12, P.LLA 539, SUB. 30, CAT. C/1
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2.C.1) Impianti di produzione, trasformazione, trasporto, distribuzione,
utilizzazione dell’energia elettrica, impianti di protezione contro le scariche
atmosferiche, impianti per I’automazione di porte cancelli e barriere (art.1,

comma 2, lettera a).

Durante il sopralluogo viene riferito dalla Proprieta che per Iunita immobiliare oggetto

di interesse non ¢ stato richiesto e non ¢ stato realizzato un punto di fornitura di energia

elettrica.

All’interno dell’immobile ¢& stato installato un impianto elettrico per I’utilizzo di energia

elettrica di tipo monofase — 230 V — con sistema di distribuzione del tipo TT.

All’interno dell’immobile & stato posizionato un quadro elettrico di distribuzione

realizzato con centralino in resina fissato su contenitore incassato nella muratura (vedi
foto I).

Nel quadro elettrico sono installati (vedi foto I):
—  un interruttore bipolare magnetotermico con corrente nominale IN=15 A;
— un interruttore bipolare magnetotermico con corrente nominale In= 10 A;

—  un interruttore bipolare sezionatore con cotrente nominale In= 32 A.

foto 1

Nel quadro elettrico sopra descritto NON sono presenti le indicazioni per I’identificazione
delle linee protette dai vari dispositivi e NON & presente la targa identificativa del quadro
prevista dalla Norma CEI 23-51.

Si evidenzia che, nella parte di impianto elettrico che & stato possibile visionare NON ¢

stata rilevata la presenza di dispositivo _con corrente di intervento differenziale

(interruttore differenziale).

Nel locale ad uso servizio igienico, nello “spazio doccia”, cavi dell’impianto elettrico
risultano posizionati all’interno di una “zona di pericolosita”, come definita dalla Norma

CEI 64-8/7, all’interno della quale tali componenti non possono essete installati.
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La distribuzione delle linee elettriche, all’interno dell’unita immobiliare, & realizzata con

cavi inseriti in tubazioni flessibili in PVC incassate nella muratura.

I dispositivi di comando (interruttori, deviatori,..) e le prese sono cablati in contenitori

incassati nella muratura e dotati placche di copertura in resina.

Per quanto riguarda I’“IMPIANTO DI TERRA”, pur rilevando la presenza, del cavo con
guaina giallo/verde, dal solo esame visivo non si pud stabilire se, nell’impianto oggetto di
analisi, i conduttori di terra e di protezione sono adeguatamente cablati e collegati e se i
valori di resistenza di terra sono conformi a quanto richiesto dalla Normativa; per
verificare la completa e corretta installazione degli impianti di protezione dovranno

essere eseguite prove strumentali.

CONCLUSIONI
Dall’esame visivo, come anche sopra descritto, ¢ stato possibile rilevare che ’impianto

elettrico oggetto di analisi risulta dotato di alcuni dispositivi e componenti necessari per

permettere il rispetto dei requisiti di sicurezza richiesti dalle Norme. Infatti, nell’impianto
elettrico ¢ stata rilevata la presenza di interruttori magnetotermici, la presenza di cavo con
guaina giallo/verde, ma non ¢ stata rilevata la presenza di interruttore differenziale.

Quindi, vista anche ’assenza di qualsiasi documentazione, vista 1’assenza di interruttori
con correnti di intervento differenziali, vista la presenza di cavi elettrici all’interno di una
“zona di pericolosita”, nell’impossibilita di procedere ad operazioni di collaudo e per
tutto quanto altro sopra descritto, si indica che, I’impianto elettrico analizzato non &

conforme a quanto richiesto dalla vigente Normativa.

Sull’impianto elettrico, prima di un suo utilizzo, dovranno essere effettuati interventi di
manutenzione e controllo, anche strumentale, al fine di realizzare e verificare la
rispondenza dello stesso a quanto richiesto dalla vigente Normativa.

Gli interventi di verifica e di manutenzione eseguiti dovranno essere certificati
conformemente a quanto richiesto dal D.M. 37/08, come modificato dal D.M. 19 Maggio
2010 (Dichiarazione di Conformitd).

2.C.2) Impianti radiotelevisivi, le antenne e gli impianti elettronici in genere (art.1,
comma 2, lettera b).

Non presenti
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2.C.3) Impianti di riscaldamento, di climatizzazione, di condizionamento e di
refrigerazione di qualsiasi natura e specie, comprese le opere di evacuazione
dei prodotti della combustione e delle condense, e di ventilazione e aerazione

dei locali (art.1, comma 2, lettera c).

Nell’unitd immobiliare non & stata rilevata la presenza di impianti di riscaldamento, di

climatizzazione o condizionamento.

2.C.4) Impianti idrici e sanitari di qualsiasi natura e specie (art.1, co. 2, lettera d).

Nel locale ad uso servizio igienico sono installati impianti idrici per la distribuzione di
acqua fredda e acqua calda.

L’ACS ¢ previsto che sia prodotta da un bollitore
elettrico ad accumulo di cui al momento del

sopralluogo & presente solo la predisposizione per

Pinstallazione (vedi foto 2).
L’ impianto idrico-sanitario ¢ stato realizzato con posa

ad incasso nella muratura, comunque le parti visibili e

gli apparecchi sanitari risultano rispondenti ai normali

standard.

Per quanto riguarda le tubazioni di distribuzione
del’ACS, nulla si pud dire sulla loro coibentazione

foto 2

essendo le stesse poste sotto traccia.

Durante il sopralluogo viene riferito che I’approvvigionamento idrico dell’immobile &

garantito dall’ impianto idrico condominiale.

2.C.5) Impianti per la distribuzione ¢ P'utilizzazione del gas di qualsiasi tipo,
comprese, le opere di evacuazione dei prodotti della combustione e

ventilazione ed aerazione dei locali (art.1, comma 2, lettera e).

Nell’unita immobiliare NON ¢ stata rilevata la presenza di impianti per la distribuzione del

gas.

2.C.6) Impianti per il sollevamento di persone o di cose per mezzo di ascensori, di
montacarichi, di scale mobili e simili (art.1, comma 2, Jettera f).

Non presenti.

2.C.7) Impianti di protezione antincendio (art.1, comma 2, lettera g).

Non presenti.
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2.D.1) Impianti di produzione, trasformazione, trasporto, distribuzione,
utilizzazione dell’energia elettrica, impianti di protezione contro le scariche

atmosferiche, impianti per ’automazione di porte cancelli e barriere (art.1,
comma 2, lettera a).
Durante il sopralluogo viene riferito dalla Proprieta che per I’unitd immobiliare oggetto
di interesse non ¢& stata richiesta e non ¢ stato realizzato un punto di fornitura di energia
elettrica.

Allinterno dell’immobile & stato installato un impianto elettrico per I’utilizzo di energia

elettrica di tipo monofase — 230 V — con sistema di distribuzione del tipo TT.

All’interno dell’immobile & collocato un quadro elettrico di distribuzione realizzato con
centralino in resina fissato su contenitore incassato nella muratura (vedi foto 1).
Nel quadro elettrico sono installati (vedi foto 1):

— un interruttore bipolare magnetotermico con corrente nominale In=15 A;
—> un interruttore bipolare magnetotermico con corrente nominale Iv= 10 A;

— un interruttore bipolare sezionatore con corrente nominale In= 32 A.

foto 1

Nel quadro elettrico sopra descritto NON sono presenti le indicazioni per I’identificazione
delle linee protette dai vari dispositivi e NON & presente la targa identificativa del quadro
prevista dalla Norma CEI 23-51.

Si evidenzia che, nella parte di impianto elettrico che & stato possibile visionare NON ¢

stata rilevata la presenza di dispositivo _con corrente di intervento differenziale

(interruttore differenziale).

Nel locale ad uso servizio igienico, nello “spazio doccia”, cavi dell’impianto elettrico
risultano posizionati all’interno di una “zona di pericolosita”, come definita dalla Norma

CEI 64-8/7, all’interno della quale tali componenti non possono essere installati.
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La distribuzione delle linee elettriche, all’interno dell’unitd immobiliare, & realizzata con

cavi inseriti in tubazioni flessibili in PVC incassate nella muratura.

[ dispositivi di comando (interruttori, deviatori,..) e le prese sono cablati in contenitori

incassati nella muratura e dotati placche di copertura in resina.

Per quanto riguarda I"“IMPIANTO DI TERRA”, pur rilevando la presenza, del cavo con
guaina giallo/verde, dal solo esame visivo non si puo stabilire se, nell’impianto oggetto di
analisi, i conduttori di terra ¢ di protezione sono adeguatamente cablati e collegati ¢ se i
valori di resistenza di terra sono conformi a quanto richiesto dalla Normativa; per
verificare la completa e corretta installazione degli impianti di protezione dovranno

essere eseguite prove strumentali.

CONCLUSIONI

Dall’esame visivo, come anche sopra descritto, ¢ stato possibile rilevare che I’impianto
elettrico oggetto di analisi risulta dotato di alcuni dispositivi e componenti necessari per
permettere il rispetto dei requisiti di sicurezza richiesti dalle Norme. Infatti, nell’impianto
¢ stata rilevata la presenza di interruttori magnetotermici, la presenza di cavo con guaina
giallo/verde, ma non ¢ stata rilevata la presenza di interruttore differenziale.

Quindi, vista anche ’assenza di qualsiasi documentazione, vista I’assenza di interruttori
con correnti di intervento differenziali, vista la presenza di cavi elettrici all’interno di una
“zona di pericolosita”, nell’impossibilita di procedere ad operazioni di collaudo e per
tutto quanto altro sopra descritto, si indica che, I'impianto elettrico analizzato non &

conforme a quanto richiesto dalla vigente Normativa.

Sull’impianto elettrico, prima di un suo utilizzo, dovranno essere effettuati interventi di
manutenzione e controllo, anche strumentale, al fine di realizzare e verificare la

rispondenza dello stesso a quanto richiesto dalla vigente Normativa.

Gli interventi di verifica e di manutenzione eseguiti, dovranno essere certificati
conformemente a quanto richiesto dal D.M. 37/08, come modificato dal D.M. 19 Maggio
2010 (Dichiarazione di Conformitd).

2.D.2) Impianti radiotelevisivi, le antenne e gli impianti elettronici in genere (art.1,

comma 2, lettera b).

Non presenti
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2.D.3) Impianti di riscaldamento, di climatizzazione, di condizionamento e di
refrigerazione di qualsiasi natura e specie, comprese le opere di evacuazione
dei prodotti della combustione e delle condense, e di ventilazione e aerazione

dei locali (art.1, comma 2, lettera c).

Nell’unitd immobiliare non & stata rilevata la presenza di impianti di riscaldamento, di

climatizzazione o condizionamento.

2.D.4) Impiantiidrici e sanitari di qualsiasi natura e specie (art.1, co. 2, lettera d).

Nel locale ad uso servizio igienico sono installati impianti idrici per la distribuzione di
acqua fredda e acqua calda.

L’ACS & previsto che sia prodotta da un bollitore
elettrico ad accumulo di cui al momento del

sopralluogo ¢ presente solo la predisposizione per

I’installazione (vedi foto 2).

L’impianto idrico-sanitario ¢ stato realizzato con posa
ad incasso nella muratura, comunque le parti visibili e
gli apparecchi sanitari risultano rispondenti ai normali

standard.
foto 2

Per quanto riguarda le tubazioni di distribuzione dell’ACS, nulla si puo dire a proposito

della loro coibentazione essendo le stesse poste sotto traccia.

Durante il sopralluogo viene riferito che ’approvvigionamento idrico dell’immobile ¢

garantito dall’impianto idrico condominiale.

2.D.5) Impianti per la distribuzione e Putilizzazione del gas di.- qualsiasi tipo,
comprese, le opere di evacuazione dei prodotti della combustione e

ventilazione ed aerazione dei locali (art.1, comma 2, lettera e).
Nell’unita immobiliare NON & stata rilevata la presenza di impianti per la distribuzione del

gas.

2.D.6) Impianti per il sollevamento di persone o di cose per mezzo di ascensori, di
montacarichi, di scale mobili e simili (art.1, comma 2, lettera f).

Non presenti.

2.D.7) Impianti di protezione antincendio (art.1, comma 2, lettera g).

Non presenti.
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3) D.L.192/2005 - D.L. 311/2006 - D.P.R. 59/2009 - D.M. del 26 Giugno 2009
D.L. n. 63 del 04/06/2013 - L.. n. 90 del 03/08/2013 — D.M. del 26 Giugno 2015

Per le unita immobiliari censite
= al Catasto Fabbricati del Comune di MAGLIANO IN TOSCANA (GR) al
> Foglio 74 —P.lla 727 - Cat. A/4;

= al Catasto Fabbricati del Comune di ORBETELLO (GR) al
> Foglio 7—P.lla 6 — Sub. 3 - Cat. A/4;
> Foglio 12 —P.lla 539 - Sub 30- Cat. C/1;
> Foglio 12 —P.lla 539 - Sub 31- Cat. C/1.

si allegano i fascicoli relativi alle valutazioni delle prestazioni energetiche.
(VEDIALLEGATO 2).
Gli elaborati precedentemente indicati sono stati realizzati mediante I’utilizzo del

software di calcolo “Termolog Epix” sviluppato da “Logical Soft S.r..”.

Note:

— Le caratteristiche termofisiche degli involucri degli edifici, utilizzate nelle
valutazioni energeliche, sono state ricavate esclusivamente da esame visivo non
essendo stata fornita/reperita nessuna documentazione relativa alle stesse.

— al momento del sopralluogo nelle unita immobiliari non risulta installato nessun
impianto di riscaldamento/condizionamento; per tale motivo la valutazione
energetica e stata condotta secondo quanto indicato nel Capitolo 2 Paragrafo 2.1 e
success. dell'Allegato 1 —*Linee guida Nazionali per I’attestazione della prestazione
energetica degli edifici”- Art. 3 del Decreto Interministeriale 26 Giugno 2015 —
(immobile privo di impianto di riscaldamento).

= Per ilocali ad uso deposito magazzino non ricorrono i termini per la valutazione

energelica

> La validita temporale degli Attestati di Prestazione Energetica & regolata da quanto
indicato nel D.M. linee guida 26/6/15 art 4 comma 3.

Grosseto, 03 Marzo 2022

Ing. Daniele FELICI
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ALLEGATO 1

Rapporto di verifica impianto elettrico del fabbricato in cui sono
ubicate le unita immobiliari identificate al

C.F. del Comune di Orbetello al Fg. 12, P.lla 539, Sub.ni 30 e
31, Cat. C/1

Emessc Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 22451d97bcd13d4842ce641f151bbd5

£

to Da: FELICI DANIEL

Esec. Imm. n.  205/2019 ALLEGATI
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UNITA" SANITARIA LOCALE

area grossetana
86100 GROSSETO - Via Cavour, 5 - Tel 2233 ~WBOSSRIQ....

Impiar § Rlettrici T

Ditta R -‘e-'v%‘vv(- 3 n. addetti ........,...... n. iscrizione [.........
lavorazione ...
Localita {:@44 Te A“&uo{« Zoen Q‘,,,“,”WZ-A({; data visita ... *'/4/ ...... Q.. /&S
Comune | . D Lut(,_é(a Provinda L
3

Con riferimente allae richiamta con. lattara del..
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6
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.............................................
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UNITA” SANITARIA LOCALE N. 28

area grossetana
58100 GROSSETO - Via Cavour, § - tel, 22.331

Tipo / /
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mod. 3.7. 4

UNITA” SANITARIA LOCALE

area grossetana
SiiM GROSSETD  Via Pavpur, & el 7240

Ditta ’ Bdmm L. n. e-ddetti S — n. iscrizione j... . ...
j lavorazione ..............

tocalitsa | Fomtebluccda WWW '%‘f data visita & =14 /. 2. .. /&S

Comune l Or 1@[‘(,&49 . " provinga L

¥ra di loro ed alla vasca e &l sottodoccia , se metelliche anche se ri-

vestite con materiale hon conduttorae, .

Inoltre 8i dichiara che la resistenza del collegamento nen mupera 0,2
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CONCLUSIONI
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ALLEGATO 2

Valutazioni energetiche

Esec. Imin. n. 205/2019 ALLEGATI
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

IMMOBILE

N.C.E.U. MAGLIANO IN TOSCANA (GR)

FoGLIO 74 — P.LLA 727 - CAT. A/4

Esec. Imm. n.  205/2019 ALLEGATI
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Destinazione D'uso

¥ Residenziale

™ Non Residenziale
Classificazione D.P.R. 412/93:

E1(2) abitazioni adibite a residenza con occupazione saltuaria

Oggetto delfatiestato
I Intero edificio
M Unita' immobiliare

Numero di unita’ immobitiari
di cui composto Pedificio: 1

™ Gruppo di unita’ immobiliari

{* Nuova costruzione

W Passaggio di proprieta’

™ Locazione

[ Ristrutturazione importante
i~ Riqualificazione energetica
{~ Altro:

Dati identifioativi

Comune: Magtiano in Toscana

Regione: TOSCANA

Indirizzo; LOCALITA' LA CARLINA SNC
Piano: T-S1

Interno:

Coordinate GIS: 42.59839 N; 11.28796 E

Zona climatica: D

Anno di costruzione: 1993
Superficie utile riscaldata (m?): 66
Supeficie utile raffrescata (m?): 0
Volume lordo riscaldato (m?): 255.1
Volume lordo raffrescato (m3): 0

Magliano in Toscana (E810)

da - '

Comune catastale
Subalterni %d'a §0 a: 20

Servizl energetict
presenti

Climatizzazione invernale Ventilazione meccanica

¢ Prod. acqua calda sanitaria

N

prestazione energetica del fabbricato, a netto dei rendimento degli impianti presenti.

sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici presenti, nonché la

axtazione energetica del
fabbricato

Prestazione energetica
globale

INVERNO ESTATE

OE®

QVUEELE b

neve MENG EMciente

Riferimenti Gli
immohili stmili
aviebbero in
media la
seguente
classificazione:

Se nuovi:

Se esistenti:

n
kel
0
L0
=
w
=
=
<
kit

O
g
0
~
=3
«©
b
8
£
M~
o2}
T
2
@
&
3
=

2

QO
)
o«
<
I3
U]
z
<
o
w
)
]
&
<
f22]
S
4
<

©
o]

o

0n

o

@

£
u
w
4
W
=z
<
a
5}
]
m
[T

@
o
2

©

£
S
L




La sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nonch una stima dell'energia consumata annualmente

dallimmobile secondo uno standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di

energia
FONTI ENERGETICHE JQuantita’ annua consumata in uso Indici di prestazione energetica globali ed
UTILIZZATE standard . emissioni
[~ {Energia elettrica da rete Indice della prestazione energetica non
WV iGas naturale 2240 Sm? rinnovabile
{IGPL
I" ICarbone EPgl,nren
{|Gasolio 336.83
kWh/m? anno
™ |0lio combustibile
[~ |Biomasse solide Indice della prestazione energetica rinnovabile
[ IBiomasse liquide
I Biomasse gassose EPglren
[ iSolare fotovoltaico
I [Solare termico
Val kwh/m? anno
{"iEolico Emissioni di C0O2
I {Teleriscaldamento
I~ {Teleraffrescamento 64.3
Fw* Altro: kg/m? anno

La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione dell'insieme di
essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell'edificio o immobile oggetto dell'attestato di prestazione

energetica.

TiIPO DI INTERVENTO

Comporta una

Tempo di ritorno

Classe Energetica
raggiungibile con

CLASSE ENERGETICA

raggiungibile se si

coibentanti di spessore
uguale a 40 mm.

Codice RACCOMANDATO RIS;::\LSS:{:;;:HE dell xnv:r]srt]:mento lintervento reali?zano tut'ti ol
(EPgI, nren kWh/mzanno) interventi A
raccomandati
posizionamento, sulle
pareti rivolte verso F F
Ren Yesterno, di pannelli Si 15.8

(258.19 kWh/m2anno)

258.19 kWh/m2anno
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10 kWh/anno

Vettore energetico:

V - Volume riscaldato 255.1 m .
S - Superficie disperdente 273.6 m?
Rapporto S/V 1.07
EPting 224.71 kWh/m?anno
Asol/ Asup,utile 0.0237 T ’
0.512 W/mK
Servizio R Anno di Codice catasto Vettore Potenza Efficiepza S
) Tipo di impianto |, . regionale impianti. | energetico - j-Nominale media EPrenEPnren
energetico , installazione I - , ;
termici utilizzato kW -stagionale
N . SIMULATO IN
g}'\‘f:rigf:az'o“e QUANTO 0.73n, o |306.62
ASSENTE
Climatizzazione
estiva
SIMULATO IN
07 po
ASSENTE
tmpianti
combinati

Produzione da
forti rinnovabili

Ventilazione
mececanica

IHluminazione

Trasporto di

persone o cose
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La sezione riporta informazioni sulle opportunita’, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate all'esecuzione di diagnosi
energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

Per migliorare le prestazioni termiche si possono prevedere opere consistenti nel posizionamento, sulle pareti rivolte verso
I'esterno, di pannelli coibentanti di spessore uguale a 40 mm

™ Ente/Organismo pubblico

¥ Tecnico abilitato [ Organismo/Societa’

DANIELE
Nome e Cognome / Denominazione

FELICI
Indirizzo Grosseto G. MAZZINI 8
E-mail da felici@email.it
Telefono 3929709118
Titolo Ingegneria Elettrica

Ordine/iscrizione

Ingegneri; Tutte le Sezioni; Grosseto; 559;

Dichiarazione di indipendenza

1l sottoscritto certificatore DANIELEFELICH, consapevole delle responsabilita assunte af sensi degli artt. 358 e 481 del Codice Penale,
DICHIARA di aver svolte con indipendenza ed imparzialita di giudizio I'attivita di Soggetto Certificatore del sistema edificio impianto
oggetto del presente attestato e Fassenza di conflitto di interessi ai sensi del'art.3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75.

Informazioni aggiuntive

Tecnico incaricato dal G.E. Tribunale di Grosseto in E. 1. n. 205/2019 R.G.E.I - non
fornita/reperita nessuna documentazione. Impianti assenti -simulati . Validita del
certificato regolata da guanto indicato nel D.M. linee guida 26/6/15 art 4 co. 3.

presente APE?

E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione del S|

1l software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati si
conseguiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

semplificato?

Ai fini della redazione del presente attestato stato utilizzato un software che impieghi un metodo di calcolo NO

1l presente attestato reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi def'articolo 47 def D.P.R. 445/2000 e
dellarticolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cos come modificato dalf‘articolo 12 del D.L. 63/2013.

Data di emissione 26/02/2022

Firma e timbro del tecnico o firma digitale
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I presente documento attesta la prestazione e la classe energetica dell'edificio o dell'unita’ immobiliare, ovvero la quantita’ di energia
necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d'uso. Al fine di
individuare le potenzialita’ di miglioramento della prestazione energetica, I'attestato riporta informazioni specif iche sulle prestazioni
energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altres indicata la classe energetica pi elevata raggiungibile in caso di realizzazione delle
risure migliorative consigliate, cos come descritte nella sezione "raccomandazioni* (pag.2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra le informazioni generali riportata la motivazione alla base della redazione del’APE. Nell'ambito del periodo di
validita, ¢i non preclude uso dellAPE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energetica globale (EPgl,nren): fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti i servizi erogati dai sistemi
tecnici presenti, in base al quale identificata la classe di prestazione delf'edificio in una scala da A4 (edificio pi efficiente) a G (edificio meno
efficiente).

Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort interno,
indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un'indicazione di come Fedificio, d'estate e dinverno, isola
termicamente gli ambienti interni rispetto all'ambiente esterno. La scala di valutazione qualitat iva utilizza- ta osserva il seguente criterio:
!3"/‘ cuauTa' aTa |0 ‘> QUALITA" MEDIA {f;;} QUALITA’ BASSA
P valori di soglia per la definizione del livello di qualita’, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per l'attestazione
energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall'articolo 6, comma 12 del d.Igs. 192/2005.

Edificio a energia quasi zero:edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto legislativo
19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall'articolo 4, comma 1 del d.Ig s. 192/2005. Il fabbisogno
energetico molto basso o quasi nullo coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabil i, prodotta alfinterno del confine del
sistema (in situ). Una spunta sull'apposite spazio adiacente alla scala di classificazione indica I'appartenenza dell'edificio oggetto dell'APE a
questa categoria.

Riferimenti: raffronto con findice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli edifici nuovi,
nonch con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stes sa tipologia d'uso, tipologia
costruttiva, zona climatica, dirnensioni ed esposizione di quelio oggetto dell'attestato.

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: la sezione riporta Findice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile
delfimmobile oggetio di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata dalfimmobile rispetto al totale.
La sezione riporta infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dallimmobile secondo un uso standard, suddivisi per
tipologia di fonte energetica utilizzata.

Raccomandazioni: di seguito si riporta fa tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per lariqualificazione energetica e la
ristrutturazione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codice TIPO DI INTERVENTO
REN1 FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
REN2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
REN3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
REN4 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
RENS ALTRI IMPIANTI]
REN6 FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA
La terza pagina riporta la quantita’ di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonch la sua tipologia.
Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, | dati di maggior dettaglio alia base del calcolo.

Firmato Da: FELICI DANIELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#t: 22451d97bcd13d4842ce641§151bbd5




Mma.n%msna!,wém.gg AGENZIA REGIONALE
RECUPERO RISORSE

Data Ape:26/02/2022

Con la presente si attesta che il tecnico FELICI DANIELE ha trasmesso telematicamente in data 01/03/2022
L'APE id: 0000452392 corredato dall'onere di deposito n. BOLLINO NON DOVUTO
relativamente all'unita’ catastale identificata con il codice:

E810.0.74.727.0
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

IMMOBILE

N.C.E.U. ORBETELLO (GR)

FOGLIO 7 - P.LLA 6 - SUB 3- CAT. A/4

Esec. Imm. n.  205/2019 ALLEGATI
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SRGIONY
FOKANA

Destinazione D'uso

¥ Residenziale

[ Non Residenziale
Classificazione D.P.R. 412/93:

E1{1) abitazioni adibite a residenza con carattere continvativo

Oggetto dellattestato
[ Intero edificio
¥ Unita' immobiliare

Nurners di unita’ immaobiliari
di cui composto Fedificio: 1

™ Gruppo di unita’' immobiliari

™ Nuova costruzione

¥ Passaggio di proprieta’

{™ Locazione

™ Ristrutturazione importante
I Riqualificazione energetica
i Altro:

Dati identificativi

Comune: Orbetello

Regione: TOSCANA

Indirizzo: VIA AURELIA SNC

Piano: 1

Interno:

Coordinate GIS: 42.57736 N; 11.16536 E

Zona climatica: C

Anno di costruzione: 1967
Superficie utile riscaldata (m?); 124
Supeficie utile raffrescata (m?): 0
Volume lordo riscaldato (m?): 645.6
Volume lordo raffrescato (m?): 0

catastale Sezione

Particella 6

5

Servizi energetici

presenti
(W imatizvasione L TH— .
v i Climatizzazione invernale ™ LZ2% Ventilazione meccanica
g "%
W <5 .
™~ (& Climatizzazione estiva ¥ L % Prod. acqua calda sanitaria

Huminazione

Trasporto di persone o cose

La sezione riporta l'indice
prestazione energetica del fabbricato, a netto dei rendimento degli impianti presenti.

i prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici presenti, nonché la

Prestazione energetica
globale

Prestazione energetica del
fabbricato

ESTATE

" e pis efmcierss

o STHE0I0 2Mclenle

Riferimenti Gl
frrunabil il
avrabbers i
medis la
seguente

Se esistenti;

0

classiticazione:

irmato Da: FELICI DANIELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 22451d97bcd13d4842ce641f151bbd5
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dall'immobile secondo uno standard.
Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nonch una stima dell'energia consumata annualmente

energic
FONTI ENERGETICHE Quantita’ annua consumatainuso. . |Indici di prestazione energetica globali ed
UTILIZZATE standard : “lemissioni i n
W {Energia elettrica da rete 2566 kWh Indice della prestazione energetica non
WV iGas naturale ‘ 3955 Sm® rinnovabile
" IGPL
" ICarbone EPgl,nren
356.84
{7 Gasolio
kWh/m? anno
{7 i0lio combustibile
" IBiomasse solide Indice della prestazione energetica rinnovabile
" Biomasse liquide
I~ Biomasse gassose EPglren
" iSolare fotovoltaico
9.72
™ Solare termico
kWh/m? anno
" Eolico Emissioni di CO2
™ Teleriscaldamento
I Teleraffrescamento 69.9
™ Altro: kg/m? anno

La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione dell'insieme di

essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell'edificio o immobile o

energetica.

ggetto dell'attestato di prestazione

TIPO DI INTERVENTO

Comporta una

Tempo di ritorno

Classe Energetica
raggiungibile con

CLASSE ENERGETICA

raggiungibile se si

coibentanti di spessore
uguale a 40 mm.

Codice RACCOMANDATO Rls{::)%t(t)t:tr::;gne dell InV:nsrtlsimento lintervento realigzano tuljti gl
(Epgl, nren kWh/mzanno) interventy .
raccomandati
posizionamento, sulle
pareti rivolte verso F F
Rent Yesterno, di pannelli SI 13.6

(291.14 kWh/m?2anno)

291.14 kWh/m2anno

W
°
Q
e
-
0
=
-
~
©

i}

o
[
<
@©
<
°
©
-
]

o
0
™~
[}
o
-
0
A
N
~
d
g

=

o}
(%]
™
<
o
[V}
=z
<
Q.
1]
Q
L
o
<
fas]
]
o
<

ol
(=]

o

124

[

]

£
i
831
o
u
zZ
<<
[
3}
jan
w
w

©
[&]
L

©

£
=
i




0 kWh/anno

Vettore energetico:

V - Volume riscaldato 645.6 m?
S - Superficie disperdente 506.2 m2
Rapporto SIV , 0.78
EPHna 231.95 kWh/m?anno
Asol/ Asup,utﬂe; 0.0231 =
Yie 1.219 W/m?K
. H . 1 H
Servizio . o Annodi | nglce c.atagto ) Vettorg Potgnza EfflClepza
: Tipo di impianto |, : regionale impianti -} energetico | Nominale media EPrenEPnren
energetico A installazione L o :
. termici utilizzato kw stagionale
s ) SIMULATO IN
g\',r:rit;f:az'o"e QUANTO 0.73n, b 131649
ASSENTE

Climatizzazione
estiva

o . . Energia
Prod. acqua *  {Boiler elettrico 2010 : 1.2
calda sanitaria elettrica 0.28 ny, 9.72 140.34
Impianti.
combinati.

Produzione da
fonti rinnovabili:.

Ventilazione
meccanica

illuminazione

ITrasporto di
ersone o cose

Firmato Da: FELICI DANIELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serialf#: 22451d97bcd13d4842ce64 1151bbd5




La sezione riporta informazioni sulle opp

energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

i sostegno nazionali o locali, legate all'esecuzione di diagnosi

Per migliorare le prestazioni termiche del sistema edificio/impianto si possono prevedere opere consistenti nel
posizionamento, sulle pareti rivolte verso I'esterno, di pannelli coibentanti di spessore uguale a 40 mm

I~ Ente/Organismo pubblico

¥ Tecnico abilitato I Organismo/Societa’

DANIELE
Nome e Cognome / Denominazione

FELICI
Indirizzo Grosseto G. MAZZINI 8
E-mail da felici@email.it
Telefono 3929709118
Titolo Ingegneria Elettrica

Ordine/iscrizione

Ingegneri; Tutte le Sezioni; Grosseto; 559;

Dichiarazione di indipendenza

il sottoscritio certificatore DANIELEFELICH, consapevole delle responsabilita assunte ai sensi degli arit. 359 e 481 del Codice Penale,
DICHIARA di aver svolto con indipendenza ed imparzialita di giudizio Iattivita di Soggetto Centificatore del sistema edificio impianto
oggetto del presente attestato e fassenza di conflitto di interessi ai sensi def'art.3 del D.PR. 16 aprile 2013, n. 75.

informazioni aggiuntive

Tecnico incaricato dal G.E. Tribunale di Grosseto in E. I. 205/2019 R.G.E.I - non
fornita/reperita nessuna documentazione. assenza generatore calore . Validita del
certificato regolata da quanto indicato nel D.M. linee guida 26/6/15 art 4 co. 3.

E’ stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione del S|
presente APE?

It software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati S|
conseguiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

semplificato?

Ai fini della redazione del presente attestato stato utilizzato un software che impieghi un metodo di calcolo NO

il presente attestato reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi delf'articolo 47 del D.P.R. 445/2000 e
delt'articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cos come modificato dall'articolo 12 del D.L. 63/2013.

Data di emissione 26/02/2022

Firma e timbro del tecnico o firma digitale
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1l presente documento attesta la prestazione e laclasse energetica dell'edificio o dell'unita’ immobiliare, ovvero la quantita’ di energia
necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d'uso. Al fine di
individuare le potenzialita' di miglioramento della prestazione energetica, I'attestato riporta informazioni specif iche sulle prestazioni
energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altres indicata la classe energetica pi elevata raggiungibile in caso di realizzazione delle
risure migliorative consigliate, cos come descritte nella sezione "raccomandazioni” (pag.2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra le informazioni generali riportata la motivazione alla base della redazione dell APE. Nell'ambito del periodo di
validita’, ci non preclude 'uso dell'APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energetica globale (EPgl,nren): fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti i servizi erogati dai sistemi
tecnici presenti, in base al quale identificata la classe di prestazione dell'edificio in una scala da A4 {edificio pi efficiente) a G (edificio meno
efficiente).

Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort interno,
indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un'indicazione di come Tedificio, d'estate e d'inverno, isola
termicamente gli ambienti interni rispetto all'ambiente esterno. La scala di valutazione gualitat iva utilizza- ta osserva il seguente criterio:

e
@ “:} ouaurataa {20
-

0,
QUALITA® MEDIA C?E GQUALITA' BASSA

I valori di soglia per la definizione del livello di qualita’, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per l'attestazione
energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall'articolo 6, comma 12 del d.Igs. 192/2005.

Edificio a energia quasi zero:edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto legislativa
19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dallarticolo 4, comma 1 del d.lg s. 192/2005. ll fabbisogno
energetico molto basso o quasi nullo coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabil |, prodotta allinterno del confine del
sistema (in situ). Una spunta sull'apposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica l'appartenenza dell'edificio oggetto delf APE a
questa categoria.

Riferimenti: raffronto con Findice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli edifici nuovi,
nonch con fa media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovwero contraddistinti da stes sa tipologia d'uso, tipologia
costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell'attestato.

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: la sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile
dellimmobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata dalfimmobile rispetto ai totale.
L.a sezione riporta infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dallimmobile secondo un uso standard, suddivisi per
tipologia di fonte energetica utilizzata.

Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione energetica e la
ristrutturazione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codice TIPO DI INTERVENTO
REN1 FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
REN2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
REN3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
REN4 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
RENS ALTRI {MPIANTI
REN6 FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA
La terza pagina riporta la quantita' di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonch la sua tipologia.
Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, | dati di maggior dettaglio alla base del calcolo.
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REGIONE
1] A

N &‘5
Sitema :nfor%agvgé:;z}; AGENZIA RECIONALE

Energstica Regione Toscana RECUPERD RISORSE

ity

Data Ape:26/02/2022

Con la presente si attesta che il tecnico FELICI DANIELE ha trasmesso telematicamente in data 26/02/2022
L'APE id: 0000452382 corredato dall'onere di deposito n. BOLLINO NON DOVUTO
relativamente all'unita’ catastale identificata con il codice:

G088.0.7.6.3
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

IMMOBILE

N.C.E.U. ORBETELLO (GR)

FoGgLIo 12— P.LLA 539 - SuB 30 - CAT. C/1

LE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 22451d97bcd13d4842ce641f151bbd5

E

Esec. Imm. n. 205/2019 ALLEGATI
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Destinazione D'uso

™ Residenziale

W Non Residenziale
Classificazione D.P.R. 412/93:

£S5 attivita commerciali e assimilabili

Oggetto delf'atiestato

™ Intero edificio

¥ Unita’ immobiliare

™ Gruppo di unita’ immobiliati
Numero di unita’ immobiliari

di cui composto Fedificio: 1

™ Nuova costruzione
¥ Passaggio di proprieta’
{* Locazione

" Altro:

{™ Ristrutturazione importante
I Riqualificazione energetica

Drati identificativi

Comune: Orbetello

Regione: TOSCANA

Indirizzo: PIAZZA DELL'ULIVO 41

Piano: T

Interno: 13

Coordinate GIS: 42.56234 N; 11.16851 E

Zona climatica: C

Anno di costruzione: 1985
Superficie utile riscaldata (m2): 41
Supeficie utile raffrescata (m?): 0
Volume lordo riscaldato (m?): 153
Volume lordo raffrescato (m?): 0

Orbetello (G088)

a so RN [[a |

Comune catastale
Subalterni , ida ESO

Sezione

Servizi energeticl
present;

Climatizzazione invernale Ventilazione meccanica

. . . . e 1500 -
Climatizzazione estiva {7 L2 Prod. acqua calda sanitaria

luminazione

¢ Trasporto di persone o cose

prestaziore energetica del fabbricato, a netto dei rendimento degli impianti presenti.

La sezione riporta 'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici presenti, nonché la

Prestazione energetics del
fabbricato

Prestazione energelica
globale

INVERNO ESTATE

hy
i

OOR| OO

e MENO efficienle

2

| kWh/m%anno

Riferimenti Gli
irmrnobili simili
avrebbero in
media la
seguente
classificazione:

Se nuovi:

Se esistenti:
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L.a sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nonch una stima dell'energia consumata annualmente
dall'immobile secondo uno standard.
Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di

energia
FONTILENERGETICHE Quantita’ annua consumata:in uso Indici di prestazione energetica globali ed
UTILIZZATE standard emissioni

¥ iEnergia elettrica da rete 2247 kWh Indice della prestazione energetica non
¥.iGas naturale 743 Sm? rinnovabile

IGPL |

{~|Carbone EPglnren

. 286.56
™iGasolio
kWh/m? anno

{"|0lio combustibile

{“iBiomasse solide Indice della prestazione energetica rinnovabile
™ Biomasse liquide
1 |Biomasse gassose EPglren

™ Solare fotovoltaico

, 2576

{™ISolare termico

kWh/m? anno

[~ iEolico Emissioni di CO2
i1 ITeleriscaldamento

I~ [Teleraffrescamento 83.5

I~ |Altro: kg/m? anno

La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione dell'insieme di

essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento delf'edificio o immobile oggetto delf'attestato di prestazione

energetica.

TIPO DI INTERVENTO

Comporta una

Tempo di ritorno

Classe Energetica
raggiungibile con

CLASSE ENERGETICA

raggiungibile se si

coibentanti di spessore
uguale a 40 mm.

Codice RACCOMANDATO Rtsi,:rr:;)tg;tr:;;gne dell mv;::imento l'intervento reali;zano tut_ti gl
(Epgl, nren kWh/mzanno) intervent: .
raccomandati
posizionamento, sulle
pareti rivolte verso D D
Reni 'esterno, di pannelli NO 10.6

(229.55 kWh/m?anno)

229.55 kWh/m2anno
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0 kWh/anno

Vettore energetico:

V- Volume riscaldato

153

m3

S - Superficie disperdente

97.1

mz' ;

Rapporto S/V

0.63

EPM,nd

131.7

Asol/ Asup.utile

0.1567

kWh/mZanno

Yie

0.88

- W/m2K

Servizio
energetico

Tipo di impianto

Anno di
installazione

Codice catasto
regionale impianti
termici

Vettore
energetico
utilizzato

Potenza
:Nominale
kw

Efficienza
media
stagionale

|EPren

EPnren

Climatizzazione
invernale

SIMULATO IN
QUANTO
ASSENTE

0.73n, 0

179.7

Climatizzazione
aestiva

Prod. acqua
calda sanitaria

Irpianti
combinati

Produzione da
fonti rinnovabili

Ventilazione
mececanica

flluminazione

L.ampade
fluorescenti

1990

Energia
elettrica

0.4

C 25.76

106.86

Trasporto di
persone o cose

R

Firmato Da: FELICI DANIELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 22451d97bcd13d4842¢ce641f151bbd5




La sezione riporta informazioni sulle opportunita’, anche in termini di strumenti
energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

i sostegno nazionali o locali, legate all'esecuzione di diagnosi

Per migliorare le prestazioni termiche del sistema edificio/impianto si possono prevedere opere consistenti nel
posizionamento, sulle pareti rivolte verso l'esterno, di pannelli coibentanti di spessore uguale a 40 mm

™ Ente/Organismo pubblico

¥ Tecnico abilitato [“ Organismo/Societa’

DANIELE
Nome e Cognome / Denominazione

FELICI
Indirizzo Grosseto G. MAZZINI 8
E-mail da felici@email.it
Telefono 3929709118
Titolo Ingegneria Elettrica

Ordine/iscrizione

Ingegneri; Tutte le Sezioni; Grosseto; 559;

Dichiarazione di indipendenza

Wl sotioscritto centificatore DANIELEFELIC), consapevole delle responsabllita assunte al sensi degli artt. 359 e 481 del Codice Penale,
DICHIARA di aver svolto con indipendenza ed imparzialith di giudizio attivith di Soggetto Centificatore del sisterna edificio impianto
oggetto del presente attestato e Fassenza di conflitto di interessi ai sensi defl'art.3 def D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75.

Informazioni aggiuntive

Tecnico incaricato dal G.E. Tribunale di Grosseto in E. I. n. 205/2019 R.G.E.l - non
fornita/reperita nessuna documentazione. Impianto assente-simulato. Validita del
certificato regolata da quanto indicato nel D.M. linee guida 26/6/15 art 4 co. 3.

presente APE?

E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione del sI

1l software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati sl
conseguiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

semplificato?

Ai fini della redazione del presente attestato stato utilizzato un software che impieghi un metodo di calcolo NO

1l presente attestato reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell'articolo 47 del D.P.R. 445/2000 e
dellarticolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cos come modificato dall'articolo 12 del D.L. 63/2013.

Data di emissione 01/03/2022

Firma e timbro del tecnico o firma digitale

to Da: FELICI DANIELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 22451d97bcd13d4842ce641f151bbd5

Firma

L




il presente documento attesta la prestazione e la classe energetica dell'edificio o dellunita’ immobiliare, ovvero la quantita’ di energia
necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d'uso. Al fine di
individuare le potenzialita’ di miglioramento della prestazione energetica, I'attestato riporta informazioni specif iche sulle prestazioni
energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altres indicata la classe energetica pi elevata raggiungibile in caso di realizzazione delle
misure migliorative consigliate, cos come descritte nella sezione ‘raccomandazioni* (pag.2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra le informazioni generali riportata ia motivazione alla base della redazione dell'APE. Nelambito del periodo di
validita’, ¢i non preclude I'uso dell APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energetica globale (EPgl,nren): fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti i servizi erogati dai sistemi
tecnici presenti, in base al quale identificata la classe di prestazione dell'edificio in una scala da A4 (edificio pi efficiente) a G (edificio meno
efficiente).

Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort interno,
indipendente daila tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un'indicazione di come l'edificio, d'estate e d'inverno, isola
termicamente gli ambienti interni rispetio allambiente esterno. La scala di valutazione qualitat iva utilizza- ta osserva il seguente criterio:

Ay

} QUALITA® ALTA O%% QUALITA' MEDE 55 % QUALITA® BASSA
AT A {"‘9 A" MEDEA (‘"’i QUALLTA’ BASS

I valori di soglia per la definizione del livello di qualita’, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per ['attestazione
energetica degli edifici di cui af decreto previsto dall'articolo 6, comma 12 del d.Igs. 192/2005.

Edificio a energla quasi zero:edificio ad altissima preslazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto legislativo
19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall'articolo 4, comma 1 del d.lg s. 192/2005. Il fabbisogno
energetico molto basso o quasi nullo coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabil i, prodotta all'interno del confine del
sistema (in situ). Una spunta sull'apposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica 'appartenenza dell'edificio oggetto dell'APE a
questa categoria.

Riferimenti: raffronto con lindice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli edifici nuovi,
nonch con fa media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stes sa tipologia d'uso, tipologia
costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell'attestato.

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: la sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile
dellimmobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata dallimmobile rispetto al totale.
La sezione riporta infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dallimmobile secondo un uso standard, suddivisi per
tipologia di fonte energetica utilizzata.

Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per lariqualificazione energetica e la
ristrutturazione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codice TIPO DI INTERVENTO
REN1 FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
REN2 FABERICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
REN3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
REN4 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
RENS ALTRIIMPIANTI
RENG6 FONTI RINNOVABILI

TERIA PAGINA
La terza pagina riporta la quantita’ di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonch la sua tipologia.
Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base del calcolo.
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REGIONE

TOSC,

F
AGENIIA REGIONALE
RECUPERD RISORSE

Data Ape:01/03/2022

Con la presente si attesta che il tecnico FELICI DANIELE ha trasmesso telematicamente in data 01/03/2022
L'APE id: 0000453174 corredato dall'onere di deposito n. BOLLINO NON DOVUTO
relativamente all'unita’ catastale identificata con il codice:

G088.0.12.539.30

Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 22451d97bcd13d4842ce841f151bbd5
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

IMMOBILE

N.C.E.U. ORBETELLO (GR)

FOGLIO 12— P.LLA 539 - SuB 31 - CAT. C/1

Esec. Imm. n.  205/2019 ALLEGATI
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Ing. Daniele Felici




HEGINE
AN

Destinazione D'uso

{™ Residenziale

¥ Non Residenziale
Classificazione D.P.R. 412/93:

E5 attivitd commerciali e assimilabill

Oggetto delf'atiestato

{™ Intero edificio

# Unita' immobiliare

™ Gruppo di unita' immobiliari
Numero di unita’ immobitiari

di cut composto ledificio: 1

{™ Nuova costruzione

¥ Passaggio di proprieta’

{™ Locazione

™ Ristrutturazione importante
I™ Riqualificazione energetica
™ Altro:

Dati identificativi

Comune: Orbetello

Regione: TOSCANA

indirizzo: PIAZZA DELL'ULIVO 40

Piano: T

Interno: 12

Coordinate GIS: 42.56234 N; 11.16851 E

Zona climatica: C

Anno di costruzione: 1985
Superficie utile riscaldata (m?2): 33
Supeficie utile raffrescata (m?): 0
Volume lordo riscaldato (m?): 138.2
Volume lordo raffrescato (m3): 0

|orbetello (G088) |Sezione

Particella 539

- la a1 Nda

la

Servizi energetici

presenti
P &
w4 éwj Climatizzazione invernale [~ L2 ventilazione meccanica
s =] .
| Climatizzazione estiva {12! Prod. acqua calda sanitaria

lluminazione

Trasporto di persone o cose

La sezione riporta
prestazione energetica del fabbricato, a netto dei rendimento degli impianti presenti.

indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici presenti, nonché la

Prestazione energetica
globale

Prestazione energetica del
fabbricato

INVERNO. ESTATE

e MEND fctente

Riferimmenti GH
ivwnobill shimidl
avrebhero in
media la
seguentes
classificazione:

«| EP gl,nren
| 29865

Se esistenti:

0
kwWh/mZanno

C S.P.A. NG CA 3 Serial#: 22451d97bcd13d4842ce641f151bbd5
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La sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nonch una stima dell'energia consumata annualmente
dallimmobile secondo uno standard.
Prestazioni energetiche degli impianti e stima del consuimi di

Crergia
FONT!I ENERGETICHE Quantita’ annua consumata in uso_ Indici di prestazione energetica globali ed
UTILIZZATE standard emissioni ‘ e :
W iEnergia elettrica da rete 2199 kWh Indice della prestazione energetica non
¥ |Gas naturale 561 Sm? rinnovabile
{7 GPL
" Carbone EPglnren
4 298.65
{"iGasclio
kWh/m? anno
{7 {0lio combustibile
{ Biomasse solide Indice della prestazione energetica rinnovabile

|

Biomasse liquide

Biomasse gassose

EPglren

=5

Solare fotovoltaico

{” Solare termico

31.32

kWh/m? anno

" Eolico Emissioni di CO2
" Teleriscaldamento

" Teleraffrescamento 92

" Altro: kg/m? anno

La sezione riporta gli interventi raccomandati e fa stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione dell'insieme di
essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell'edificio o immobile oggetto delf'attestato di prestazione

energetica.

TIPG DI INTERVENTO

Comporta una

Tempo di ritorno

CLASSE ENERGETICA

Classe Energetica

raggiungibile con raggiungibile se si

coibentanti di spessore
uguale a 40 mm.

Codice RACCOMANDATO Rts;&l;t(t)::::;gne dell mv:nsrt‘nimento l'intervento reali;zano tutjti gl
(Epgl, nren kWh/m?anno) Interventi .
raccomandati
posizionamernto, sulle
pareti rivolte verso c C
Renn I'esterno, di pannelli NO 11.9

(267.08 kWh/m?anno) | 267.08 kWh/m?2anno
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nergia esportata 0 kWh/anno Vettore energetico:
V- Volume riscaldato - 138.2 m?3
S - Superficie disperdente - 73.5 m?
Rapporto S/V 0.53
EPtnd 123.65 kWh/m2anno
Acol/ Aaupite 0.1735 -
Yie 10.841 W/m?K
Servizio i nno di Codice catasto Vettore Potenza | Efficienza
eneraetico Tipo di impianto installazione regionale impianti: | - energetico | Nominale media EPrenEPnren
9 ‘ , termici utilizzato kW stagionale
G ; SIMULATO IN
i(rill\llr:ritggazlo"e QUANTO 0.73 n, 0 168.73
' ASSENTE
Climatizzazione
estiva
Prod. acqua
calda sanitaria
Impianti
combinati
Produzione da
fonti rinnovabili
Ventilazione
meccanica
P Lampade :
Dol . 1985 Energia 0.4

lllummazrone ~’ fluorescenti clettrica 0 31.321129.93
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La sezione riporta informazioni sulle opportunita, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate alfesecuzione di diagnosi
energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

Per migliorare le prestazioni termiche di un eventuale sistema edificio/impianto si possono prevedere opere consistenti nel
posizionamento, sulle pareti rivolte verso Festerno, di pannelli coibentanti di spessore uguale a 40 mm

[ Ente/Organismo pubblico ¥ Tecnico abilitato [ Organismo/Societa’
DANIELE

Nome e Cognome / Denominazione
FELICI

Indirizzo Grosseto G. MAZZINI 8

E-mail da.felici@email.it

Telefono 3929709118

Titolo Ingegneria Elettrica

Ordine/iscrizione Ingegneri; Tutte le Sezioni; Grosseto; 559;

. . If sottoseritto certificatore DANIELEFELICH, consapevole delfe responsabilita assunte ai sensi degh artt.359 e 481 del Codice Penale,
Dichiarazione di mdipendenza BICHIARA di aver svolto con indipendenza ed imparzialita di giudizio l'altivita di Soggetto Certificatore del sistema edificio impianto
oggetto del presente attestato e l'assenza di conflitto di inleressi ai sensi defi'art.3 del D.P.R. 16 aprile 2013, 5. 75.

Tecnico incaricato dal G.E. Tribunale di Grosseto in E. 1. n. 205/2019 R.G.E.I- non
informazioni aggiuntive fornita/reperita nessuna documentazione. Impianto assente-simulato. Validita del
certificato regolata da quanto indicato nel D.M. linee guida 26/6/15 art 4 co. 3.

E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione del SI
presente APE?

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati S|
conseguiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

Al fini della redazione del presente attestato stato utilizzato un software che impieghi un metodo di calcolo NO
semplificato?

i presente attestalo reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell'articolo 47 del D.P.R. 445/2000 e
delfarticolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cos come modificato dallarticolo 12 del D.L. 63/2013.

Data di emissione 03/03/2022 Firma e timbro del tecnico o firma digitale
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Il presente documento attesta la prestazione e la classe energetica delf'edificio o dell'unita’ immobiliare, ovvero la quantita’ di energia
necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d'uso. Al fine di
individuare le potenzialita' di miglioramento della prestazione energetica, l'attestato riporta informazioni specif iche sulle prestazioni
energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altres indicata la classe energetica pi elevata raggiungibile in caso di realizzazione delle
misure migliorative consigliate, cos come descritte nella sezione "raccomandazioni” (pag.2).

PRIMA PAGINA .

Informazioni generali: tra le informazioni generali riportata la motivazione alla base della redazione dell APE. Nell'ambito del periodo di
validita’, ci non preclude 'uso dell'APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energetica globale (EPgl,nren): fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti i servizi erogati dai sistemi
tecnici presenti, in base al quale identificata la classe di prestazione dell'edificio in una scala da A4 (edificio pi efficiente) a G (edificio meno
efficiente).

Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per it soddisfacimento del confort interno,
indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un'indicazione di come 'edificio, d'estate e d'inverno, isola
termicamente gli ambienti interni rispetto all'ambiente esterno. La scala di valutazione qualitat iva utilizza- ta osserva il sequente criterio:

oGy . FETY , B0 .
gt;;:’zj QUALITA® ALTA \\j QUALITA' MEDIA (::/x QUALITA' BASSA

I valori di soglia per la definizione del livelio di qualita’, suddivisi per tipo di indicatore, sona riportati nelle Linee guida per l'attestazione
energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall'articolo 6, comma 12 del d.Igs. 192/2005.

Edificio a energia quasi zero:edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto legislativo
19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall'articolo 4, comma 1 del d.Ig s. 192/2005. 1l fabbisogno
energetico molto basso o quasi nullo coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabil i, prodotta all'interno del confine del
sistema (in situ). Una spunta sullapposito spazio adiacente alia scala di classificazione indica I'appartenenza dell'edificio oggetio dell APE a
questa categoria.

Riferimenti: raffronto con lindice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli edifici nuovi,
nonch con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stes sa tipologia d'uso, tipologia
costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell'attestato.

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degi impianti e consumi stimati: la sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile
dellimmobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata dallimmobile rispetto al totale.
La sezione riporta infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dallimmobile secondo un uso standard, suddivisi per
tipologia di fonte energetica utilizzata.

Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione energetica e la
ristrutturazione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codice TIPO DI INTERVENTO
REN1 FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
REN2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
REN3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
REN4 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
RENS ALTRIIMPIANT]
REN6 FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA

La terza pagina riporta la quantita’ di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonch la sua tipologia.
Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base del caleolo.
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BREGIONE
TOSCANA

S ’ EB_I AGENZIA REGIONALE

Sistema Informativo eficienza ‘ ‘
Energetica Regione Toscana RECUPERD RISORSE

ntpdsien. regiane toscana i

Data Ape:03/03/2022

Con la presente si attesta che il tecnico FELICI DANIELE ha trasmesso telematicamente in data 03/03/2022
L'APE id: 0000454316 corredato dall'onere di deposito n. BOLLINO NON DOVUTO
relativamente all'unita' catastale identificata con il codice:

(5088.0.12.539.31
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