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Rapporto di valutazione — Esecuzione Immobiliare nr. 250/2025

ALLEGATOI

Analis estimativa analitica per la deter minazione dd piu probabile valore di mer cato degli

immobili oggetto di stima

Per determinareil piu probabile valore di mercato in condizioni di libero mercato, si prendein esame
il prezzo piu probabile, ragionevolmente ottenibile sul mercato alla data di valutazione in linea con
la definizione di valore di mercato. Il prezzo ottenuto € il miglior prezzo ragionevolmente ottenibile
dal venditore, eil prezzo piu conveniente per I’ acquirente. Tale val ore esclude specificatamente stime
di prezzi gonfiati o deflazionati per condizioni particolari. Il valore di mercato e stimato tramite
I"applicazione di procedure e di metodi di valutazione riferiti ala tipologia, alle condizioni
dell’immobileealle circostanze piu probabili in cui taleimmobile sarebbe compravenduto sul (libero)
mercato. | dati utilizzati per determinare tale valore si basano sui dati raccolti eseguendo verifiche
tramite contatto diretto con agenzie immobiliari e tramite la consultazione delle pubblicazioni
dell’OMI sulle informazioni di mercato, il valore dato dal borsino immobiliare della provincia di
Bresciacheindividuail vaore anche per il comune di Gardone Riviera.

E stata svolta un'analisi del mercato immobiliare per individuare il segmento di mercato cui
appartengono gli immobili oggetto di valutazione. L’ operazione s eresanecessariaper poter svolgere
la comparazione tra gli immobili oggetto di stimae gli immobili simili di prezzo noto.

L’ importo valutato riflette |e effettive condizioni del mercato riferite all’anno 2025, datain cui € stata

eseguital’analisi per laredazione della valutazione.

Campione di dati immobiliari

Il prezzo di mercato di un’immobile puo essere espresso in funzione delle caratteristiche tecniche e
economiche dell’immobile. Le caratteristiche immobiliari sono gli elementi distintivi e i particolari
specifici dell’immobile considerato in se stesso e rispetto a contesto territoriale e ambientale. Le
caratteristiche immobiliari possono essere classificate in: caratteristiche locazionali (contesto urbano
inrapporto aleinfrastrutture, ai servizi, ecc.); caratteristiche posizionali (contesto edilizio in rapporto
all’ esposizione, a livello di piano, ecc.); caratteristiche tipol ogiche (superfici, stato di manutenzione,
impianti, ecc.); caratteristiche economiche (limitazioni di uso, ecc.); caratteristiche istituzionali
relative a quadro normativo (sistema impositivo, agevolazioni, ecc.). Le caratteristiche immobiliari
possono essere classificate in: caratteristiche quantitative, misurate in una scala cardinale mediante
unita tecniche ed economiche (superficie, impianti, ecc.); caratteristiche qualitative misurate nelle

scale nominale e ordinale (livello di piano, panoramicita, inquinamento, ecc.).
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Rapporto di valutazione — Esecuzione Immobiliare nr. 250/2025

Pubblicazioni OMI
L’ Osservatorio del Mercato Immobiliare realizza ogni anno rapporti, studi di settore, prodotti
editoriali e banche dati. Per una corretta analisi del mercato immobiliare sono stati pres in

considerazione i seguenti documenti:

i rapporti trimestrali, che contengono i dati sull’andamento del mercato immobiliare nel
trimestre di riferimento, desunti dalle note di trascrizione degli atti di compravenditaregistrati
presso gli uffici di Pubblicitalmmobiliare dell’ Agenzia,

- i rapporti immobiliari residenziali che contengono monografiche che riportano un’analisi del
mercato immobiliare del settore residenziale. Si compongono di una parte generale, con dati
nazionali e approfondimenti per macroaree, e di 14 schede regionali.

- i rapporti immobiliari non residenziali che contengono informazioni dedicate ale
compravendite di unita immobiliari di tipo produttivo, terziario e commerciale e sono
realizzati congiuntamente dall’ Agenzia e da Assilea (A ssociazione nazionale delle societa di
leasing)

- il sondaggio congiunturale del mercato immobiliare che é redatto trimestramente in

collaborazione con Bancad' Italia e Tecnoborsa. E un documento che racchiude informazioni

raccolte presso un campione rappresentativo di agenti immobiliari e offre un quadro completo
dell'andamento del mercato delle abitazioni.
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Rapporto di valutazione — Esecuzione Immobiliare nr. 250/2025

genzia fjg
«ws,ntrate s
Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2025 - Semestre 1
Provincia: BRESCIA

Comune: GARDONE RIVIERA

Fascia/zona: Semicentrale/SEMICENTRALE
Codice zona: C1

Microzona: 1

Tipologia prevalente: Ville e Villini

Destinazione: Residenziale

Valori
::'a:?(:.:tﬂ Locazione
e [ Stato e/ Superficie (€/mq x Superficie
polog conservative (</MA) (LIN) mese) (LIN)
Min  Max Min  Max
Abitazioni Ottimo 3100 3900 L 94 119 L
civili
‘E‘b;iﬁi'“”' Normale 2400 3000 L 75 103 L
Abitazioni di
tipo Normale 2000 2600 L 64 89 L
economico
Autorimesse Normale 1250 1550 L 44 58 L
Box Normale 1400 1700 L 49 6.4 L
Posti auto
Copert Normale 980 1250 L 33 42 L
Posti auto
o Normale 720 920 L 2 3 L
Ville e Villini Normale 2800 3400 L 87 117 L

] a

Le procedure ei metodi utilizzati per determinare il valore di mercato riflettono le situazioni, i dati e
le informazioni del mercato immobiliare. E stato utilizzato il metodo del confronto di mercato. La
scelta e ricaduta su tale metodo in quanto e stataval utataladisponibilitadel dati presenti per eseguire
il confronto, sono state considerate le circostanze del mercato e le condizioni degli immobili da

valutare.
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Rapporto di valutazione — Esecuzione Immobiliare nr. 250/2025

Il metodo del confronto di mercato si basasullarilevazionedel prezzi di mercato edelle caratteristiche
degli immobili ricadenti nello stesso segmento di mercato dell’immobile da valutare. L’immobile da
valutare & confrontato con le compravendite di immobili simili che sono attualmente sul libero

mercato.

Il confronto tra immobili simili porta ad una definizione del valore piu probabile di mercato. Per
eseguire detto confronto si e effettuata una campionatura di dati immobiliari. 1| campione di dati
immobiliari e costituito da2 immobili simili aquelli oggetto di stimadi appartamenti siti nel comune
di Gardone Riviera che comprendono anche box venduti con i relativi appartamenti. Gli immobili
presi in considerazione sono appartenenti tutti ad un segmento di mercato simile a quello in cui
ricadono gli immobili staggiti. Quando un mercato e attivo e quindi sono disponibili i dati immobiliari
necessari per la valutazione, il metodo del confronto di mercato e il piu diretto, probante e

documentato metodo per valutare un immobile.

Inoltre si € preso in considerazione il valore attribuito dal borsino immobiliare di Brescia che a

Gardone Rivieraindividuagli immobili di tipo abitazioni civili ebox coni vaori di seguito riportati:

£l Abitazioni in stabili di fascia media
Ao Quotazioni di appart. in stabili di gualita nella media di zona
Valore minimao Valore medio Valore massimo
Euro 2.600 Euro 3.029 Euro 3.458
— .
-—s Box auto & Autorimesse
CEE
Quotazioni di box e locali adibiti a parcheggi
Valore minimo Valore medio Valore massimo
furo 1.425 Euro 1.697 furc 1.969

In fine si sono presi in considerazione per la stima dei terreni i valori dati da probrixia per i boschi,
che da come valore minimo 1,30 €/mq, otrei il valore agricolo medio dato dalla provinciadi Brescia
(per il bosco ceduo pari al,25€/mq) oltre cheil confronto traimmobili simili portaad unadefinizione
del valore piu probabile di mercato. Per eseguire detto confronto si € effettuata una campionatura di

dati immobiliari. Il campione di dati immobiliari € costituito da 2 immobili simili aquelli oggetto di
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Rapporto di valutazione — Esecuzione Immobiliare nr. 250/2025

stima di terreni siti nel comune di Gardone Riviera. Gli immobili presi in considerazione sono
appartenenti tutti ad un segmento di mercato simile aquello in cui ricadono gli immobili staggiti. Di
seguito vengono riportate 4 tabelle riassuntive che riepilogano le caratteristiche degli immobili simili
presi a confronto per determinare il valore degli immobili oggetto di stimariferiti ad appartamenti e

box simili presenti sul mercato immobiliare e dei terreni.
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Rapporto di valutazione — Esecuzione Immobiliare nr. 250/2025

Immobile 1 oggetto di compar azione — Appartamento in Gardone Rivieravia al Vittoriale

Descrizione Appartamento bilocale di 77 mqg al secondo piano di un palazzo di poche
unita servito da ascensore ed € composto daingresso, soggiorno con accesso
al terrazzo con vista sul duomo di Gardone Rivera, cucina abitabile, camera
matrimonial e, bagno eripostiglio. Completalaproprietacantinae posto auto
coperto privato. L’ appartamento s presta ad essere facilmente trasformata
inun trilocale. Anno di costruzione: 1969, Piani edificio: 3.

Foto '

+ 5 Tobo

Tipologia Appartamento

Stato conservazione usato/abitabile

Sup. principale 77,00 mq (appartamento + cantina e balcone, superficie commerciale 81,20
ma)

Pertinenze Presente cantina, posto auto e balcone

Riscaldamento Autonomo, aradiatori, alimentato a gas

Climatizzazione Non presente

Spese condominiali € 80/mese

Prezzo € 200.000,00 — (2.597,00 €/mq)
Riferimento GR2025002 - 20/10/2025
annuncio
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Rapporto di valutazione — Esecuzione Immobiliare nr. 250/2025

Immobile 2 oggetto di comparazione — Appartamento Gardone Riviera

Descrizione Appartamento trilocale a secondo piano composto da ingresso, cucina
separata, due camere entrambe con terrazzo di cui unacon vistalago, e salone
doppio con doppio affaccio e vista panoramica sul lago su terrazzo che guarda
il lago. Incluso un garage, una cantina e accesso alla corte condominiale con
cancello carraio.
Anno di costruzione: 1960, Piani edificio: 3, Ascensore: Si

Foto

L
N

Cocina: [
-

+50 foto

Tipologia Appartamento

Stato conservazione usato/abitabile

Sup. principale 130,00 mq (100,00 mq appartamento + bal cone da 50,00 mq calcolato a 15,00
mq + box da 24 mq calcolato a 12,00 mq)

Pertinenze Presente balconi garage e cantina

Riscaldamento Autonomo, aradiatori alimentato a metano

Climatizzazione Autonomo

Spese condominiali € 150,00/mese

Prezzo € 295.000 — (2.269,00 €/mq)
Riferimento DC_111 25-19/09/2025
annuncio
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Rapporto di valutazione — Esecuzione Immobiliare nr. 250/2025

Immobile 3 oggetto di compar azione —terreno non edificabile — Gardone Riviera
Descrizion Terreno non edificabile Il terreno si colloca tra i comuni di Gardone Riviera e
e Toscolano Maderno, coprendo una superficie totale di 70.000 mq. Il lotto € per la

maggior parte boschivo e incolto produttivo. Terreno non irriguo, non recintato.

Accessibilita: accesso tramite strada sterrata

Foto

+6 foto

Tipologia  Terreno non edificabile
Sup. 70.000 mqg

principale

Prezzo € 40.000,00 — (1,00 €/mq)
Riferiment  15/25 - 04/08/2025

0 annuncio
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Rapporto di valutazione — Esecuzione Immobiliare nr. 250/2025

Immobile 4 oggetto di comparazione —terreno non edificabile - Serniga
Descrizione  Terreno non edificabile parte bosco e parte a prato con vista lago. Terreno non

irriguo, non recintato. Accessibilita accesso tramite strada sterrata

Foto
+13 folo
Tipologia Terreno non edificabile
Sup. 25.000 mq
principale
Prezzo € 69.000,00 — (3,00 €/mq)
Riferimento  DM-022-253 - 13/10/2025
annuncio
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Rapporto di valutazione — Esecuzione Immobiliare nr. 250/2025

VALORE DI STIMA:
Lotto 1 —abitazione e box auto fg. 13 mapp.le 3700 sub. 1 e sub. 2 e mapp.le 3701
Il valore attribuito e stato determinato facendo unamediadi tutti i valori raccolti e presi a confronto,
rapportandoli all’immobile oggetto di stima.
Dato lo stato di conservazione ed i materiali utilizzati e dallatipologiadi immobile da considerare di
fascia media, s sono considerati i valori medi dati dal portale del borsino immobiliare, dalle
guotazioni OMI dell’ agenzia delle entrate, a questi applicando un coefficiente di deprezzamento di
0,80 visto lo stato di conservazione dell’immobile staggito, e la media dei prezzi degli immobili
simili.
Il valore di riferimento pertanto e stato ricavato utilizzando unamediatratutti i valori sopracitati. Si
e poi deciso di applicare un coefficiente di deprezzamento solo per i valor OMI e del borsino non per
gli immobili simili in quanto gli stessi hanno le stesse caratteristiche dell’immobile staggito, tante
che immobili ristrutturati e nuovi hanno valori molto piu ati che si attestano con i valori massimi di
OMI e borsino immobiliare.
Le pertinenze dell’ abitazione principale sono determinate come previsto dal manuale dell’ agenzia
delle entrate e si considerano come di seguito:
1) Balconi, terrazzi e similari:
- nellamisura del 30%, fino a25 m?.
- nellamisura del 10%, per la quota eccedente 25 m?;
2) Pertinenze esclusive accessorie a servizio dell’ unitaimmobiliare (box, taverna, cantina):
- 50% qual ora direttamente comunicanti con i vani principali €0 con i vani accessori;
- 25% qualora non direttamente comunicanti con i vani principali /o con i vani accessori;
3) Parchi, giardini, corti e simili:
- a 10% della superficie, fino a quintuplo della superficie della superficie dei vani principali e degli
accessori diretti, comprensiva della quota delle superfici occupate dai muri interni e perimetrali;
- a 2% per superfici eccedenti detto limite.
Pertanto il valore attribuito all’immobile oggetto di stima e pari a2.338,70 €/mq.
Per |a stima sono state considerate le seguenti superfici calcolando le pertinenze come previsto dal
manuale dell’ agenzia delle entrate, e moltiplicate poi per il valore dato siain fase di vendita forzata
cheinfasedi stima

- Box (cacolato a 25% essendo una pertinenza accessoria hon comunicanti con i vani

principali delle abitazioni) 10,75 mq
- Appartamento seminterrato 86,00 mq
- Appartamento piano terra 91,00 mq

- Giardino pertinenziale e corte interna (calcolato a 10%) per 59,00 mq
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Rapporto di valutazione — Esecuzione Immobiliare nr. 250/2025

Per un totale (arrotondato) di circa 247,00 mq
Il valore stimato pertanto degli immobili oggetto di stima € pari_a € 577.658,90 (euro

Ccinquecentosettantasettemilasel centoci nquantotto/90).

Lotto 2 —Terreno—bosco ceduo fg. 5 mapp. 248

Il valore attribuito e stato determinato facendo unamediadi tutti i valori raccolti e presi a confronto,
rapportandoli al’immobile oggetto di stima. Si sono pertanto considerati i valori dati dal portale
probrixia per i boschi che attribuisce un valore minimo di 1,30 €/mq, il valore agricolo medio dato
dalla provincia di Brescia che per il bosco ceduo e pari a 1,25 €/mq ei vaori medi degli immobili
presi aconfronto.

Pertanto il valore attribuito e pari a 1,50 €/mq.

Lasuperficie catastale é pari a 3.694,00 mq

Il valore attribuito al lotto 2 € pari a € 5.541,00 (euro cinquemilacinquecentoquaranta/00).

Lotto 3—Terreno — bosco ceduo fg. 5 mapp. 354

Il valore attribuito € stato determinato facendo unamediadi tutti i valori raccolti e presi a confronto,
rapportandoli al’immobile oggetto di stima. Si sono pertanto considerati i valori dati dal portale
probrixia per i boschi che attribuisce un valore minimo di 1,30 €/mq, il valore agricolo medio dato
dalla provincia di Brescia che per il bosco ceduo € pari a 1,25 €/mq ei valori medi degli immobili
presi aconfronto.

Pertanto il valore attribuito e pari a1,50 €/mq.

Lasuperficie catastale totale € pari a5.919,00.

Il valore attribuito al lotto 3 € pari a € 8.878,500 (euro ottomilaottocentosettantotto /50).

Lotto 4 —Terreni —prato fg. 2 mapp. 290 e bosco ceduo fg. 2 mapp. 291

Il valore attribuito e stato determinato facendo unamediadi tutti i valori raccolti e presi a confronto,
rapportandoli al’immobile oggetto di stima. Si sono pertanto considerati i valori dati dal portale
probrixia per i boschi che attribuisce un valore minimo di 1,30 €/mq, il valore agricolo medio dato
dalla provincia di Brescia che per il bosco ceduo € pari a 1,25 €/mq ei valori medi degli immobili
presi aconfronto.

Pertanto il valore attribuito e pari a1,50 €/mq.

La superficie catastale totale € pari a 19.269,00 mq (18.827,00 mqg del mapp.le 290 e 442,00 mq del
mapp.le 291)

Il valore attribuito al lotto 4 € pari a € 28.903,50 (euro ventottomilanovecentotre/50).
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Rapporto di valutazione — Esecuzione Immobiliare nr. 250/2025

Lotto 5—Terreno—bosco ceduo fg. 7 mapp. 7696

Il valore attribuito € stato determinato facendo unamediadi tutti i valori raccolti e presi a confronto,
rapportandoli al’immobile oggetto di stima. Si sono pertanto considerati i valori dati dal portale
probrixia per i boschi che attribuisce un valore minimo di 1,30 €/mq, il valore agricolo medio dato
dalla provincia di Brescia che per il bosco ceduo € pari a 1,25 €/mq ei valori medi degli immobili
presi a confronto.

Pertanto il valore attribuito e pari a 1,50 €/mq.

Lasuperficie catastale totale € pari a 23.308,00 mq

Il valore attribuito al lotto 5 € pari a € 34.962,00 (euro trentagquattromilanovecentosessantadue/00).

Lotto 6 — Terreno —bosco ceduo fg. 7 mapp. 112

Il valore attribuito e stato determinato facendo unamediadi tutti i valori raccolti e presi a confronto,
rapportandoli al’immobile oggetto di stima. Si sono pertanto considerati i valori dati dal portale
probrixia per i boschi che attribuisce un valore minimo di 1,30 €/mq, il valore agricolo medio dato
dalla provincia di Brescia che per il bosco ceduo e pari a 1,25 €/mq ei vaori medi degli immobili
presi aconfronto.

Pertanto il valore attribuito e pari a 1,50 €/mq.

Lasuperficie catastale totale € pari a7.511,00 mq

Il valore attribuito al lotto 6 € pari a € 11.266,50 (euro undicimiladuecentosessantasei/50).
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Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobiliare nr. 250/2025

ALLEGATO I

Analisi estimativa per la deter minazione del valore di mercato in condizioni di vendita for zata

degli immobili oggetto di stima

Per determinare il piu probabile valore di mercato in condizioni di vendita forzata, si prende in
esame il prezzo piu probabile, ragionevolmente ottenibile dalla vendita di un bene, entro un
intervallo troppo breve perché rispetti i tempi di commercializzazione richiesti dalla definizione del
valore di mercato.

Lavendita forzata implica un prezzo derivante da una vendita avvenuta in circostanze straordinarie.
Generalmente riflette un periodo di commercializzazione inadeguato, durante il quale il bene non e
stato esposto nel mercato a sufficienza; a volte riflette la condizione di un venditore non
intenzionato alla vendita €/0 una venditaimposta o estorta.

Il valore di venditaforzata e atteso essere minore del prezzo di mercato e fa riferimento a specifiche
assunzioni, che possono riguardare |'applicazione di un criterio convenzionale basato sulla
simulazione del processo di formazione del prezzo riferito ale caratteristiche immobiliari.

La vautazione del valore diverso dal valore di mercato e sviluppata sulla base delle informazioni

sufficienti per supportare le analisi e le conclusioni in merito.

Partendo dal piu probabile valore di mercato attribuito agli immobili oggetto di stimasi € calcolato
il deprezzamento dell’immobile in condizione di vendita forzata.

Il deprezzamento e dovuto in primo luogo al fatto che il bene non é stato esposto nel mercato a
sufficienza per ottenne il valore di mercato reale, ed in secondo luogo per le caratteristiche di
localizzazione nel territorio, dello stato di conservazione, delle caratteristiche intrinseche del bene.

Lotto 1 — abitazione e box auto fg. 13 mapp.le 3700 sub. 1 e sub. 2 e mapp.le 3701

L’immobile principale identificato a mapp.le 3700 € composto da due appartamenti separati ed
indipendenti alivello eettrico (due contatori separati) posti a piano seminterrato e a piano terra.

L’ appartamento seminterrato € alo stesso livello della corte da sui s accede anche a box e si
sviluppa su un unico livello. Non € presente un citofono e la porta d’ ingresso principale é accessibile
dalla corte comune all’ altro appartamento e a box. L’ appartamento ha un’ atezza interna di 2,50 m
ed é composto da zona giorno, tinello, piccolo angolo cottura con disimpegno, zona notte composta

da disimpegno, due camere da letto e un bagno finestrato con vasca.
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| serramenti sono in legno con vetrocamera e sono presenti zanzariere. Gli oscuranti sono tapparelle
in legno con apertura manuale.

La pavimentazione interna € con marmette tipiche degli anni 60’ diverse per ogni stanza il bagno ha
siail pavimento cheil rivestimento di piastrelle in ceramicatipo economico.

L’ appartamento e dotato di impianto elettrico ed idrotermosanitario, entrambe risalenti alla
costruzione dell’ edificio. Al momento del sopralluogo, |I'impianto idraulico ed elettrico risultavano
funzionanti. 1l riscddamento avviene con caoriferi ma non e stato possibile verificare il
funzionamento in quanto era spento. Le porte interne sono con apertura a battente in legno con
inserto in vetro. Il portoncino d'ingresso € color legno con inserti in vetro. L’intero appartamento e
tinteggiato sottoposto a stato di usura. E necessario procedere ainterventi di manutenzione ordinaria.
L’ appartamento misura catastal mente 86,00 mq escluse |e aree scoperte.

Le misure interne nette rilevate in loco a seguito di rilievo sono e seguenti:

- Ingresso/soggiorno circa 19,50 mq

- Tindlo circa 12,75 mq

- Zona cotturalripostiglio circa 2,70 mq

- Disimpegno zona giorno circa 2,00 mq

- Disimpegno zona notte circa 2,40 mq

- Cameradaletto matrimoniae circa 14,00 mq

- Cameradaletto circa 10,60 mq

- Bagno circa 3,45 mq

L’ appartamento al piano terra (dall’accesso carraio lato strada privata) € accessibile dalla corte
comune attraverso una piccola salita che conduce al’ingresso. La porta € in legno e non e blindata.
L’ appartamento € su un unico livello. L’ atezza interna e di 2,80 m. L’ appartamento € composto da
ingresso, zona giorno, tinello, cucina, disimpegno che disbriga la zona notte composta due camere
da letto e un bagno finestrato con vasca. Sia dal tinello che dalla zona giorno é raggiungibile un
bal cone panoramico che si affaccia sul panoramico lago di Garda.

| serramenti sono in legno con vetrocamera e sono di colore bianco. Gli oscuranti sono tapparelle in
legno con apertura manuale.

La pavimentazione interna € con marmette tipiche degli anni 60’ diverse per ogni stanzail bagno ha
siail pavimento che il rivestimento di piastrelle in ceramicatipo economico, mentre nelle camere da
letto e presente il parquet.

L’ appartamento € dotato di impianto elettrico ed idrotermosanitario, entrambe risdenti ala

costruzione dell’ edificio. Al momento del sopralluogo, I'impianto idraulico ed e ettrico risultavano

funzionanti. Il riscaldamento avviene con caloriferi ma non € stato possibile verificare il
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funzionamento in quanto era spento. E alimentato con combustibile e la caldaia molto vetusta &
posizionata al’ esterno dell’ edificio ed & alimentata a gas con bombolone presento in giardino.

Le porte interne sono con apertura a battente in legno con inserto in vetro. Alcune sono a soffietto di
colore bianco. Non e presente il citofono e sia il cancello pedonale che quello carraio sono con
apertura esclusivamente manuale. L’ intero appartamento & tinteggiato sottoposto a stato di usura. E
necessario procedere a interventi di manutenzione ordinaria. L’ appartamento misura catastalmente
91,00 mq incluse |e aree scoperte.

Le misure interne nette rilevate in loco a seguito di rilievo sono |e seguenti:

- Ingresso circa 4,40 mq

- Soggiorno circa 19,85 mq

- Cucinacirca 5,95 mq

- Tinello circa 9,28 mq

- Dissimpegno circa 3,15 mq

- Cameradaletto circa 13,90 mq

- Cameradaletto circa 12,60 mq

- Bagno circa 4,63 mq

- Balconecirca 11,80 mq

Il box € accessibile dalla corte comune e a suo interno s rilevano due piccoli locali ricavati tra la
struttura del box ed il terrapieno del giardino. Inoltre € stato ricavato nel solaio del box un ulteriore
ripostiglio accessibile appena entrati dal cancello carraio. Le dimensioni del box compresi i ripostigli
sono di circa 20,00 mg mentre il locale ricavato nel solaio é pari acirca 23,00 mg. L’ atezzainterna
del box écirca 2,30 mentre il solaio haun’ altezza mediadi circa 2,00 m.

Non é presente il campanello, mentre la cassetta della posta € posizionata esternamente sulla
recinzione in prossimita del cancello carraio.

L’intera proprieta e recintata. Completa la proprieta oltre la corte interna in pietrischetto che
permette |’ accesso ai vari immobili un giardino terrazzato con ulivi e alberi con percorso interno che

permette di raggiungereil cancellino pedonale che da su via Panoramica.

Le superfici rilevate e desunte dalle planimetrie catastali sono:
- Appartamento seminterrato 86,00 mq
- Appartamento piano terra 91,00 mq (incluse le superfici scoperte come ad esempio il
bal cone gia considerato per il 30% della sua superfice)
- Box con solaio accessibile circa 43,00 mq

- Corte esterna e giardino comune al box e agli appartamenti circa 590,00 mq;
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Per |a stima sono state considerate le seguenti superfici calcolando le pertinenze come previsto dal
manuale dell’ agenzia delle entrate, e moltiplicate poi per il valore dato siain fase di vendita forzata
cheinfasedi stima
- Box (cacolato a 25% essendo una pertinenza accessoria non comunicanti con i vani
principali delle abitazioni) 10,75 mq
- Appartamento seminterrato 86,00 mq
- Appartamento piano terra 91,00 mq

- Giardino pertinenziale e corte interna (calcolato a 10%) per 59,00 mq

Per un totale (arrotondato) di circa 247,00 mq

Date le fasce di prezzo attribuite dall’osservatorio del mercato immobiliare ala zona
Semicentral e/ SEMICENTRALE del comune di Gardone Riviera per quanto riguarda la categoria
riferitaagli immobili rientranti nella classe “residenziale” in particolar modo la tipologia Abitazioni
civili in normale stato di conservazione, i prezzi degli immobili simili verificati attraverso i portali
di vendita immobiliare, il prezzo del borsino immobiliare, e le caratteristiche dell’immobile sopra
descritte, il valore di mercato attribuito all’immobile oggetto di stima per quanto riguarda la vendita
forzataper il lotto 1 € pari 2.090,00 €/mq.

| prezzi degli appartamenti che sono in vendita nello stesso comune variano da un massimo di
2.567,00 €/mq ad un minimo di 2.269,00 €/mq circain base alla zona, all’anno di costruzione degli
immobili, allametraturae alo stato di conservazione degli stessi.

Il valore minimo attribuito dal portale borsinoimmobiliare.it della provincia di Brescia per il
comune di Gardone Riviera per la categoria abitazioni civili “abitazioni in stabili di fasciamedia” &
pari a 2.600,00 €mqg. Applicando il coefficiente di deprezzamento di 0,80 visto lo stato di
conservazione dell’immobile staggito il valore considerato per lamedia e pari a 2.080,00 €/ma.

Il valore minimo attribuito dall’OMI che si attesta con il valore medio degli immobili simili e pari a
2.400,00 €/mq. Applicando il coefficiente di deprezzamento di 0,80 visto lo stato di conservazione
dell’'immobile staggito il valore considerato per lamedia e pari a1.920,00 €/mq.

Considerato lo stato di conservazione, la posizione e la tipologia di immobile oggetto di stima,
stata fatta una media tra i valori sopra citati (valore minimo dell’OMI deprezzato, valore minimo
dei valori dati dal portale borsino immobiliare deprezzato, e valore minimo degli immobili presi a
confronto). Il valore limite per la venditaforzosa e pari a 2.090,00 €/mg.

Le pertinenze dell’ abitazione principale sono determinate come previsto dal manuale dell’ agenzia
delle entrate e si considerano come di seguito:

1) Balconi, terrazzi e similari:

- nellamisura del 30%, fino a25 m?,
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- nellamisura del 10%, per la quota eccedente 25 m?;

2) Pertinenze esclusive accessorie a servizio dell’ unitaimmobiliare (box, taverna, cantina):

- 50% qual ora direttamente comunicanti con i vani principali €/o con i vani accessori;

- 25% qualora non direttamente comunicanti con i vani principali €0 con i vani accessori;

3) Parchi, giardini, corti e simili:

- a 10% della superficie, fino a quintuplo della superficie della superficie dei vani principali e
degli accessori diretti, comprensiva della quota delle superfici occupate dai muri interni e
perimetrali;

- a 2% per superfici eccedenti detto limite.

VALORE DI STIMA INVENDITA FORZATA
Lotto 1 — abitazione e box auto fg. 13 mapp.le 3700 sub. 1 e sub. 2 e mapp.le 3701, superficie
considerata per I'attribuzione del valore 247,00 mq. Il valore attribuito in condizione di

vendita forzata é pari a € 516.230,00 (eur o cinquecentosedicimiladuecentotr enta/00).

Lotto 2 —Terreno—bosco ceduo fg. 5 mapp. 248

I terreno oggetto di stima & un bosco ceduo, non ha una strada di accesso principale per accedere &
necessario percorrere la strada che conduce al Monte Pirello. Catastalmente risulta classificato
come bosco ceduo di classe 2 ed e inserito nel Piano di Indirizzo Forestale del Parco Alto Garda
Bresciano. Non risulta accessibile dalla via pubblica e non € possibile definirne il confine fisico sul
posto se non a seguito di un picchettamento con individuazione dei confini catastali sul posto.
Pertanto e stata presa in considerazione la superficie catastale per attribuirneil valore. La superficie

catastale e pari a 3.694,00 mg. Non sono presenti manufatti, ne impianti di irrigazione.

Considerato che la tipologia di immobile posto in vendita non s ritiene possa subire mutamenti in
sede di venditaforzatavisto il giaesiguavalore a mq assegnato, si considerano per lastimai valori
dati da probrixia per latipologia boschi che attribuisce un valore minimo di 1,30 €/mq otre il valore
agricolo medio dato dalla provincia di Brescia (per il bosco ceduo pari a 1,25 €/mq) ed il confronto
traimmobili simili.

Pertanto il valore attribuito e pari a1,50 €/mq.

VALORE DI STIMA IN VENDITA FORZATA
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Lotto 2 — Terreno — bosco ceduo fg. 5 mapp. 248 superficie considerata per I'attribuzione del
valore 3.694,00 mq. Il valore attribuito in condizione di vendita forzata e pari a € 5.541,00
(euro cinquemilacinquecentoquar anta/00).

Lotto 3—Terreno —bosco ceduo fg. 5 mapp. 354

L’immobile oggetto di stimaidentificato a lotto 3 € un bosco situato sulla strada che porta @ monte
Pirello. Catastalmente risulta classificato come bosco ceduo di classe 2 ed é inserito nel Piano di
Indirizzo Forestale del Parco Alto Garda Bresciano. Non risulta accessibile dalla via pubblica e non
e possibile definirne il confine fisico sul posto se non a seguito di un picchettamento con
individuazione dei confini catastali sul posto. Pertanto € stata presa in considerazione la superficie
catastale per attribuirne il valore. La superficie catastale € pari a 5.919,00 mg. Non sono presenti

manufatti, ne impianti di irrigazione.

Considerato che la tipologia di immobile posto in vendita non s ritiene possa subire mutamenti in
sede di venditaforzatavisto il giaesiguavalore a mq assegnato, si considerano per la stima

i valori dati da probrixia che attribuisce un valore minimo di 1,30 €/mq per la tipologia boschi otre
il valore agricolo medio dato dalla provincia di Brescia (per il bosco ceduo pari a 1,25 €/mq) ed il
confronto traimmobili simili.

Pertanto il valore attribuito e pari a 1,50 €/mq.

VALORE DI STIMA IN VENDITA FORZATA

Lotto 3 — Terreno — bosco ceduo fg. 5 mapp. 354 superficie considerata per I'attribuzione del
valore 5.919,00 mq. Il valore attribuito in condizione di vendita forzata € pari a € 8.878,500

(euro ottomilaottocentosettantotto /50).

Lotto 4 —Terreni —prato fg. 2 mapp. 290 e bosco ceduo fg. 2 mapp. 291

Il lotto 4 e stato definito per alienare i due mappali sopra citati essendo contigui traloro. || mappae
290 catastalmente e identificato con qualita prato di classe 4 (ovvero con una capacita produttiva
bassa) ma risulta essere un bosco, il mappale 291 viene catastalmente identificato come bosco
ceduo di classe 3 (ovvero con una produttivita medio-bassa) ed entrambe gli immobili sono situati
sul monte Pirello e sono inseriti nel Piano di Indirizzo Forestale del Parco Alto Garda Bresciano.
Non risultano accessibili dalla via pubblica e non € possibile definirne i confini fisici sul posto se
non a seguito di un picchettamento con individuazione dei confini catastali sul posto. Pertanto e

stata presa in considerazione la superficie catastale per attribuirne il valore. La superficie catastale
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totale di entrambe gli immobili € pari a 19.269,00 mg. Non sono presenti manufatti, ne impianti di

irrigazione.

Considerato che la tipologia di immobile posto in vendita non si ritiene possa subire mutamenti in
sede di venditaforzatavisto il giaesiguavalore a mq assegnato, si considerano per la stima

i valori dati da probrixia per latipologia boschi che attribuisce un valore minimo di 1,30 €/mq otre
il valore agricolo medio dato dalla provincia di Brescia (per il bosco ceduo pari a 1,25 €/mq) ed il
confronto traimmobili simili.

Pertanto il valore attribuito e pari a1,50 €/mq.

VALORE DI STIMA IN VENDITA FORZATA

Lotto4—Terreni —prato fg. 2 mapp. 290 e bosco ceduo fg. 2 mapp. 291 superficie consider ata
per I'attribuzione del valore 19.269,00 mq. Il valore attribuito in condizione di vendita forzata

epari a€ 28.903,50 (euro ventottomilanovecentotr e/50).

Lotto 5—Terreno—bosco ceduo fg. 7 mapp. 7696

L’immobile oggetto di stima identificato a lotto 5 € un bosco situato nella zona di viaVa di Sur.
Insiste sull’area un elettrodotto con relativa fascia di rispetto. Catastalmente risulta classificato
come bosco ceduo di classe 3 ed é inserito nel Piano di Indirizzo Forestale del Parco Alto Garda
Bresciano. Non risulta accessibile dalla via pubblica e non € possibile definirne il confine fisico sul
posto se non a seguito di un picchettamento con individuazione dei confini catastali sul posto.
Pertanto e stata presa in considerazione la superficie catastale per attribuirne il valore. La superficie
catastale e pari a 23.308,00 mg. Non sono presenti manufatti, ne impianti di irrigazione.

Considerato che la tipologia di immobile posto in vendita non si ritiene possa subire mutamenti in
sede di venditaforzatavisto il giaesiguavalore a mq assegnato, si considerano per lastima

i valori dati da probrixia che attribuisce un valore minimo di 1,30 €/mq per la tipologia boschi otre
il valore agricolo medio dato dalla provincia di Brescia (per il bosco ceduo pari a 1,25 €/mq) ed il
confronto traimmobili simili.

Pertanto il valore attribuito e pari a 1,50 €/mq.

VALORE DI STIMA IN VENDITA FORZATA
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Lotto 5— Terreno —bosco ceduo fg. 7 mapp. 7696 superficie considerata per I'attribuzione del
valore 23.308,00 mq. Il valore attribuito in condizione di vendita forzata é pari a € 34.962,00
(euro trentaquattr omilanovecentosessantadue/00).

Lotto 6 — Terreno — bosco ceduo fg. 7 mapp. 112

L’immobile oggetto di stima identificato a lotto 6 € un bosco situato nella zona di viaVa di Sur.
Catastalmente risulta classificato come bosco ceduo di classe 2 ed e inserito nel Piano di Indirizzo
Forestale del Parco Alto Garda Bresciano. Non risulta accessibile dalla via pubblica e non e
possibile definirne il confine fisico sul posto se non a seguito di un picchettamento con
individuazione dei confini catastali sul posto. Pertanto € stata presa in considerazione la superficie
catastale per attribuirne il valore. La superficie catastale € pari a 7.511,00 mg. Non sono presenti

manufatti, ne impianti di irrigazione.

Considerato che la tipologia di immobile posto in vendita non s ritiene possa subire mutamenti in
sede di venditaforzatavisto il giaesiguavalore a mq assegnato, si considerano per lastima

i valori dati da probrixia che attribuisce un valore minimo di 1,30 €/mq per la tipologia boschi otre
il valore agricolo medio dato dalla provincia di Brescia (per il bosco ceduo pari a 1,25 €/mq) ed il
confronto traimmobili simili.

Pertanto il valore attribuito e pari a 1,50 €/mq.

VALORE DI STIMA IN VENDITA FORZATA

Lotto 6 — Terreno — bosco ceduo fg. 7 mapp. 112 superficie considerata per |’attribuzione del
valore 7.511,00 mq. Il valore attribuito in condizione di vendita forzata e pari a € 11.266,50
(euro undicimiladuecentosessantasei/50).
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3. Elaborati fotografici
Di seguito vengono riportate le fotografie effettuate durante il sopralluogo in loco per valutare lo stato del bene oggetto di stima, la sualocalizzazione e lo stato di conservazione.

Lotto 1 —abitazione e box auto fg. 13 mapp.le 3700 sub. 1 e sub. 2 e mapp.le 3701
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Lotto 5—Terreno— bosco ceduo fg. 7 mapp. 7696 e L otto 6 — Terreno — bosco ceduo fg. 7 mapp. 112
Questi sono gli unici lotti che sono stati fotografati e visionati essendo accessibili con me<<i propri. Gli altri lotti, 2, 3, e 4 non sono accessibili se

non geep 4x4 e solo dopo un importante camminatain quota che e fattibile da persone alenate ed esperte camminatrici in montagna.
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Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobiliare nr. 250/2025

Sentiero dacui si parte per accedere ai duelotti 5e 6

Arch. Gennari Sara— via San Martino 26 — Pontoglio, 25037 (BS)
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Rapporto di valutazione — Esecuzione Immobiliare nr. 250/2025

4. Estratti strumenti urbanistici:
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Rapporto di valutazione — Esecuzione Immobiliare nr. 250/2025

Azrzonamento
Comune Gardone Riviera - Foglio 0002 - Numero 00291
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Rapporto di valutazione — Esecuzione Immobiliare nr. 250/2025
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Rapporto di valutazione — Esecuzione Immobiliare nr. 250/2025
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Gardone Riviera, 31/10/2025

Marca da bollo € 16,00
Del 04/06/2025
n. 01241301226701

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Vista la richiesta presentata da Sara Gennari in data 06/10/2025 prot. 10407, residente a Chiari (BS) in via Einstein
n. 12, per il rilascio di Certificato di Destinazione Urbanistica per uso //, relativamente alle aree site nel territorio
di questo Comune ed identificate catastalmente alla sezione NCT foglio 5 mappali 248, 354; foglio 2 mappali 290,
291; foglio 7 mappali 7696, 112;

Visto il Piano di Governo del Territorio approvato con deliberazione del Consiglio Comunale n. 2 in data 15
gennaio 2014, successiva variante al Piano delle Regole approvata con deliberazione del Consiglio Comunale n.
24 in data 15 ottobre 2020, avviso di deposito sul BURL in data 19/05/2021 e in seguito rettifica ai sensi dell’art.
13 comma 14bis della LR 12/2005 approvata con deliberazione del Consiglio Comunale n. 65 del 28 novembre
2024, pubblicata sul BURL n. 1 del 02/01/2025;

Ai sensi dell’art. 30 commi 2 - 3 - 4 del D.P.R. 06/06/2001 n. 380

si certifica

za Cat 10 d 10 Fas

che i terreni distinti catastalmente alla sezione NCT foglio 5 mappali 248, 354; foglio 2 mappali 290, 291; foglio 5
7 mappali 7696, 112 di questo Comune risultano avere la destinazione urbanistica indicata negli elaborati a’
seguire.

Si allega in calce copia degli articoli di riferimento estratti dalle NTA di PGT vigente

IL RESPONSABILE DELL’AREA TECNICA

(arch. Giulia Barbera)
Documento informatico firmato digitalmente ai sensi del T.U.
445/2000 e del D.Lgs 82/2005 e rispettive norme collegate,
sostituisce il documento cartaceo e la firma autografa

Firmato Da: SARA GENNARI Emesso Da: INFOCERT QUALIFIED FPEESoflic SRNIGIREEN 599 kakbdel  31-10-2025 p

Documento generato in data 16/10/2025 Pagina 1 B
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RIEPILOGO DESTINAZIONE URBANISTICA

Arponamento
Comune Gardone Riviera - Foglio 0002 - Numers 00290

| Superfice |
Strato | | %

| particella [mg| | interseziene [mg) |
Aree di sahaguardia | 1852715 | 15827.15 | 100
Boschi trasformabtll definitl dal Plano di Indirlzzo Forestale del
Parco &lto Garda Bresciano approvato con D4R 29 maggio 2018 n. | {8837 15 1883715 io0
K167
Linee di arretramento (RIV) | 18827.15 | 1269.28 6.7
Piano Territoriake i Coordinamento - Parcd « Sistema Ambientale - . - .
Ambiti di integragicone dei sistema ambdentale primario 1ER37 15 18827.15 100

Fattibilita geologica i
Comune Gardone Riviera - Foglio 0002 - Numero 00250 =

i Superfice [ 4
Strato I | i % o

—_— — — s ~  paticellamg] | ntersezione [mg] | i
Fatbibilith gealogica - (3b] Aree a pericalosith potenziale per instabilith g
superficiale in roccla efa berrend di varla natura, in 1883715 1684431 83 5 :
versantl acclivi [compresi detrith di falda non stabilizzati) E'.
Fattibilita geclogica - {42| Fascia di rispetto del reticslo idrice minore 3

1883715 1227.72 B3 o
Sansibilita Paesistica i3
Comune Gardone Riviera - Fogio 0002 - Numero 00230 R A
superfice [ i

Strato - %

— —  particella[ma] | nterserione fmal |
Classi di sensibilitd paesistica - 4 1ERZT.15 18827.15 :
Vineoli - ﬁ
Comune Gardone Riviera - Fogiio 8002 - Numeno 00260 R el

| Superfice |
Strato ’ | %
| particella [ma] intersetiong [mgl | :
Ambiti di integrazione del sistema ambientale primario definiti dal PTC o
Parco Alto Garda Bresciano RREEh S ABEELAS 2
 superfice - i
| {
Strato | | % g
particella fma] | mtersezione [ma] | B
Boschi frasformabili definitl dal Piano di Indirizzo Forestale del E
Parca Altc Garda Bresciano 18827.15 18821.15 wo 7
Classe 4: Fattibilita geologica con gravi limitazion| | 1882715 | 1269.28 | 6.7 E
Fascia di rispetto fiumi, laghi, lagune (art, 41 NTA del PTCP) | 18827 15 | 126828 |67 E
Parco Alto Garda Bresciano {art. 137 NTA del PTCF B5) | 1E827.15 | 18827.15 | 100 %
- =
f
£
z
d
a
-
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RIEPILOGO DESTINAZIONE URBANISTICS

Azzonamento
Comune Gardone Riviera - Foglio 0002 - Numero 00251
superfice |
Strato ’ : | %
I | particcliama] | mtersczioncimal | 0
Aree :dl_:»q?.-aguagdna | 4f1-2.32 | :ME.SI | 100
Boschi trasformabili definiti dal Plano di indirizzo Forestale del
Parco Alto Garda Bresclano approvato con DGR 29 maggio 2008 0. | 447 37 447 37 100
K167
Pizna Territariale di Coordinamento - Parco - Sistema Ambientzle - |
Ambitl di integrazione del sistema ambientale primario 443 32 44733 1060
Fattibilita geclogica @
L COMUNEiandene RIAsra = FORNe DOKRE « MthiEro QU201 2
Superficie | "
strate I | o E
B . S ol|ipsesioee gl )| ersesions: ininl £
Fattibilita goologica - {3b| Aree a pericolositd potenziale par instabilitt A
superficiale in roccla &fa tesrend di varia natwra, in 447 37 44287 100 ﬂ
wersantl acelid (eompreal detrith di falda non stabilizzati) g
Sensibilita Paesistica 5
Comune Gardane Riviera - Fogio 0002 - Numere 00291 0
| Superfice 'r}.
strato I | % ?
... . . . . |patkelaima| |mterserione fmq) A
Clagsl di sensibilits pagsistica - 4 442,32 242 57 100 4
=L - | =
Comune Gardane Riviera - Foglio 0002 - Murmera 00291
Superfice [ %
Strato [ | | % 4
B | partcellamq] | ntersesione fmg] | 3
Ambitl di integrazione del sistema ambientale primario definiti dal PTC
Parco Alto Garda Bresciano L3 b W
Baschi trasfarmabili definiti dal Piano di Indirizze Forestale del ' ' '
Farco Alto Garda Bresciano 442.32 443.31 100
Parca Alta Garda Bresciano (art. 137 NTA del PTCP B5) | a42.32 | 45232 BT
l l L -
g
™
2
B
&
&
¢
a
i
g
=
&
a
z
3
a
=
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RIEPILOGO DESTINAZIONE UWRBANESTICA

Arronamento
Comune Gardane Riviera - Foglie 0005 - Mumers 002493 _
| Superfiae |
Strato ! = %
| particella [mg] | intersaziona [mgl |
.ﬁ.r-e-eﬁn sahvagusdia | 3E34.35 | 36494.35 | L0
Baschi NOM trasfarmabili definiti dal Piane di Indifizze Forestale del
Parco Alte Garda Bresciano approvato con DGR 28 maggio 2018 n. | 3554 35 975 61 26,4
XIf167
Boschi trasformabili definiti dal Piano di Indirizzo Forestale del
Parco Alto Garda Erescianoc approvato con DGR 29 maggio 2018 n. | 304 35 555 14 &3
K167
Plana Territoriale di Coordinamento - Parco - Sistema Amblentale - |
Ambitl 8 poteneialith ecologea diffusa 369435 3694 315 100 4
Fattibilita geologica :
_Comune Gardone Riviers - Foglio 0005 - Numero 00248 = ﬁ
Superfioe - ]— a
Strato [ | . 3l
_ B _ particella [ma| | intersezions imal g
Fattibilita gealogica - [2b] Aree con depositi deltizi scarsaments .j
addensati; depositi morenici addensati con pendenze medie e piccole d
instabilitn superficiall; aree con pendente medie ¢ modeste instabilite | 3e54 35 359435 100 3
in affioramenti ol &fo falde detritiche |
stabilizzate =
Sensibilith Paesistica g
Comune Gard-:ne H.Iu'u:r.'.'l Foglio 0005 - Numere 00248 ﬁ
| superficie ]'
Strato 5 | %
e  particella [ma| | intersezione [mg] |
Classi di sensibilita paesistica - 4 364435 36494.15 100 :
vingoli ' ' %
Comune Gardone Riviera - Fogio 0005 - Mumero 00243 ;3
Superfioe |
— S | “
I . |particellamqg| | intersezioneimg]

Baschi non trasformabill definiti dal pllhﬂ di Indirizzo forestale del

Parco Alto Garda Bresciano 363435 3561 6.4

Boschi trasfarmabill definitl dal Plano di Indirizze Ferestale dal

Parco Alto Garda Bresciano 3694.35 £333.19 &9.3 a
l

Parco Alto Garda Bresciano {art. 137 NTA del PTCP B5) | 3694.35 | 3594.35 T I

Rispetio stradale 3694 35 518.53 14.0 ,E_

l | | 5

;
8
1=
|
g
=
i
a
z
]
4
a
=
=
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RIEPILOGD DESTINAZIONE URBANISTICA

Arronamento
Comune Gardane Riviera - Foglie 0005 - Mumers 00354 _
| Superfiae |
Strato ! = %
| particella [mg] | intersaziona [mgl |
Aree di sabvaguardia _ - | 5518.85 | 5918.85 | 100
Baschi NOM trasformakili definiti dal Piano di indrizze Forestale del
Parca Alte Garda Bresciano approvato con DGR 28 maggic 2018 n. | s5g1g85 497.98 B3
K167
Boschi trasformabili definiti dal Piano di Indirizzo Forestale del
Parco Alto Garda Eresciano approvato con DGR 29 maggio 2018 n. | 5g18 85 5373 67 £51
K167
Plana Territoriale di Coordinamento - Parco - Sistema Amblentale - |
Ambitl 8 poteneialith ecologea diffusa S91B.85 91825 100
Fattibvilith geologica
_Comune Gardane Riviera - Foglio 0005 - Numero 00358 —
Superfice ]'

Strato [ | .
_ - _ | particella Ima| | intersezione (mal |

Fattibilita gealogica - [2b] Aree con depositi deltizi scarsamente

addensati; depositi morenici addensati con pendenze medie e piccode

instabilitn superficiall; aree con pendenze medie e modeste instabilite | goim a5 5518 85 100

in affioramenti ok &fo falde detritiche

stabilizzate

Sendibilith Passistica

Comune Gardone Riviera - Faglho 0005 - Mumeno D0354

| superficie ]'

Strato = | %
e  particella [ma| | intersezione [magl |

Class=i di sensibilita paesistica - 4 L818.85 591885 100

Vincoli ' '

Comune Gardone Riviera - Fogiio 0005 - Mumero 00354

Superfioe |

Strato ' ' | %
particella [mg| | mtersezione jmg]

Bosehi non trasfermabill definiti dal piane di ndirizie lorestals del '

Parco Alto Garda Bresciano SELE 83 497 98 283
Boschi trasfarmabill definitl dal Plano di Indirizze Ferestale dal

Parco Alto Garda Bresciano 51883 S5273.97 48,1
Parce Alto Garda Bresciane (art. 137 NTA del PTCP B5) | 5518 85 | 5918 B5 100

12% partaonzabPac B0°0 10 PFas

R S S e s 21 - 10

vt Chic B FLA SERMARI Ersio i BFOCEAT Qbare IEDr EEFSTRoske
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RIEPILOGO DESTINAZIONE UWRBANISTICA

Arronamento
Comune Gardane Riviera - Foglie 0007 - Mumers 00112 N
| Superfiae |
| {
Strato ' | %
 particellama] | interseziona [mal |
Aree di salvaguardia _ - - | 7510.96 | 7510.86 | 100
Baoschi frasformabili definiti dal Piano di Indirizze Forestale del
Parca Alte Garda Bresciano approvato con DGR 22 maggio 2048 n. | 759005 7510 96 1000
XIf167
Piana Territoriale di Coordinamento - Parco - Sistema Ambientale - |
Ambiti a potenzialith ecologica diffusa 7310.96 7310.96 100
Fattibilith geologica ' - '
Comune Gardone Riviera - Foglio 0007 - Mumero 00112
| Superficie [ a
| [
Strato | | % =
jpoticeinjmey | nierseranelmg |+ &
Fattibilita gealogics - (3b) Aree 3 pericolositd potenziabe per instabilite d
superficiale in rocoia efo terreni di waria natura, in versanki acclivi | 7aq584 7510.56 100 g
{eormpredd detritl di falda non stabilizaati) 5
Sensibilita Paesistica :
Comune Gardone Riviera - Fogho 0007 - Numero 00112 g
i Superfice | 4
Strato _ | % 8
| particella [mg| | intersezione img) i
Class di sensibility paesistica - 4 751096 510,26 100 %
Vincoli ' ' ' 7
_Eokiina Garkriie NAS SN SEEIHIFirE A e S L 3
strato | | %
particella Imql | mtersezione fmgl |
Baoschi trasformabili definiti dal Piano di Indirizzo Forestale del i
Parco Alte Gards Brescians 7510.96 7510.96 100
Parco Alto Garda Bresclana (art. 137 NTA del TCP BS) | 751096 | 7510.86 ET-
2
réé
g
i
2
2
i
&
:
a
i
3
=
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@
4
:
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RIEPILOGO DESTINAZIONE UWRBANESTICA

Arronamento
Comune Gardane Hiviera - Foglie 0007 - Mumers 07696 _
| Superfiae |
Strato ! = %
| particella [mg] | intersaziona [mgl |
Aree di salvaguardia _ - _ | 23307.65 | 23307.55 | 100
Baschi frasformabili definiti dal Piano di Indirizze Forestale del
Parco Alte Garda Bresciano approvato con DGR 28 maggie 2018 n. | 3330765 73307.64 1000
XIf167
Linee di aretramento {rispetto elettrodotto) | 2330765 | 690611 | 2986
Plano Territariale di Coordinamento - Parco - Sistema Ambientale - | - '
Ambith di integrazione del sistema ambientale primario 2330765 23038.87 S8
Fattibilith geslogica i
Comune Gardone Riviera - Foglo 0007 - Numero 07636 - =
| Superfice | a
Strato | % g
| particella [ma| | intersezione (magl ! a
Fattibifita geologica - [3b) Ares a pericolositd potenziale per instabilite !
superficiale in rocciz efo terreni di varia natura, in versanki acckvi | 23307 65 2089718 5.7 E
{eampresd detritl di falda non stablilizzatl) d
Fattibilith g;en'jlu-gli:: . |-;1:.] Aree copgette 3 cralll di maal; frana st ' a
elo marcats instabllit ; franocit cuperficiale attiva diffuss; erodions i
fluviale con approfondimanto di alves; colamento 23307.85 241047 10.3 T'
rapida g
Sensibilith Paesistica m

Comune Gardone Riviers - Fogho 0007 - Nurmens 07696

[pubblicazione; 29/05/2024) url - UTL3 ADLPdS 04 rO0 NTA (pubblicazions: 79/05,/2024)
Per l'integrazione dei materadi relativi llo strurenta urbanistice vgente s rimanda a guanto rportato nel site di Regone
Lombardia raggiungibile al seguente fink;
url - Ricerca Piani di Governo del Territoric della Regione Lombardia
L'estensione delle superficl & un walore mdicadive, inquanta non v & esatta colncidenia tra aree cotastall e aree del

superfide i ¥
Strato ' | %
| particella Img] | ntersezione [mgl |
Classl di senslbilita paesistica - 4 23307.65 23307.65 100 &
vineali 2
Coamune Eardnne ATviEra - Fn-.gi‘m 00T = Mumerd 07696 - ] )
| Suparfice |
Strato ’ il %
_ | particella [mg| | mtersezions {mgl !
Ambdti i integrazione del sistema ambientale primano definiti dal PTC :
Parco Alto Garda Bresciano 23307.83 23038.87 8.4
Baschi trasformabill definitl dal Piane di Indirlzze Forestale del . [ E
Parco Alto Garda Bresciano 23307.85 2330764 g X
Classe 4; fattibilita ge'nlagr-:a een gravi limitazion | 23307.65 | 2444 8 105 ,E_
Limite rispette clettrodotio | 2330765 | 690611 |96 E
Parco Alto Garda Bresciano (art. 137 NTA del PTCP B5) | 23307.65 | 23307.65 | 100 E
Elaborati testuall: ' ' ' :
url - Relazlone Geolzgica generale {pubblicazione; 29/05,/2024] E
url < U612 04 ADLDAPrOD NTA AFFROVAZIONE [pubblicazione: 29/05/2024) url - U713 ADIPAR 04 r0D  NTA %
f
£
z
@
a
-
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Arzonamanto
Comung Gardone Riviera - FogSo (002 - Murmero 00290

scala 1: 2000
'l
i i C Lo
289 ; i
.F"J-" L
o -"
P
&
[ |
Superfioe
Strato '
| particella [mg]
Aree di salvaguardia | 18827.15
Boschi trasformabili definiti dal Piano di Indirizzo Forestale del
Parco Alto Garga Bresciano approvato con DGR 29 maggio 2018 n. | 18537 15
XIF167
Linee dl arretramento {Ris) | 18827.15
Plana Territoriale di Coordinamente - Parco - Sistema Ambientale - |
Ambit d integrazione del sistema ambientale primario 1ERITAG

1205

1268

121

| 9
| mtersezione fmg] |
| 18827.15 | 100
18827.15 106

| 1269 28 |67

1882715 100

r}-}
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