TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANIA

SEZIONE EE.II

Perizia dell Esperto exart. 568 c.p.c. Geom. Iula Alessandro, nell Esecuzione Immobiliare 48/2021 del RG.E.
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INCARICO

All'udienza del 28/04/2022, il sottoscritto Geom. lula Alessandro, con studio in Via Salicuneta, 15 - 84040 -
Sastckronsn Glonts (5K} ennil aiiaives, PR sicssmnito olagsopect, Tol 326 70 20 137 l'nx 097419
30 440, veni

PREMESSA

In data 09/06/2022 ed in data 09/06/2022 lo scrivente CTU ha effettuato gl accessi presso | beni pignorat
congiuntamente con il Custode Giudiziario dott. Luigi Pepe. Negli accessi era sempre presente la sig.

In via preliminare, il sottoscritto CTU, ha provveduto ad accertare la conformita tra la descrizione attuale dei
beni (indi i nellatto di pi

In tali accessi, lo scrivente C.T.U. ha proceduto ad individuare i beni pignorati, mezzo planimetrie catastali.
Accertatosi di aver individuato correttamente il compendio pignorato, lo scrivente CT.U. ha proceduto ad
effettuare un accurato sopralluogo dei luoghi, eseguendo rilievi metrici dettagliati (cfr- allegato 6 ~ Rilievi
Plantncid) s dociceiticking fcgmalcs eiuetiv (. diigue 7 - Douianicatons Foggrapie) Al

ntempo s0no stati individuati confini e dati catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori e millesimi di
pamcom\ml,

DI a@ presente relazione di stima:

Bene N° 6 - Villa ubicata a Salento ($A) - via Provinciale Orria, 11
Catasto Fabbricati FG. 1 Part. 992 sub 3 Categoria A/7, Classe 2,cons. 15,5 vani Piano T,1,2

Beria N7 Gabage ubiats 8 el () vl Provcale Orta, 14
FG.1 Part. 992 sub 2 G 7.¢ mq PlanoTerra

B 102 W ot O g (44) Ve Pt Z:m PIP,
vani Piano Terra

BENEN® 9 - IMPIANTO CALCESTRUZZI E TERRENI LIMITROFI UBICATI AD OMIGNANO (SA) - VIA
PEDEMONTANA ZONA P.LP. Zona P.LP.

Catasto Terreni FG. 6 part 819 Ql. Seminativo arborato C1.3 sup. 1310 mq
Catasto Terreni FG. 6 part 821 Ql. Seminativo arborato C1. 3 sup. 1521 mq
Catasto Terreni FG. 6 part. 845 Ql. Incolto Produttivo 1. U sup. 5170 mq
Catasto Terreni FG. 6 part 846 Ql. Incolto Produttivo C1. U sup. 2153 mq
Catasto Terreni FG. 6 part 847 QL. Incolto Produttivo CL U sup. 9355 mq
Catasto Terreni FG. 6 part. 1477 Ql. Incolto Produttivo C1. U sup. 2644 mq
Catasto Terreni FG. 6 part. 1495 Ql. Incolto Produttivo C1. U sup. 834 mq
Catasto Terreni FG. 6 part. 1496 Ql. Incolto Produttivo CL. U sup. 1153 mq
Catasto Terreni FG. 6 part. 1497 Ql. Incolto Produttivo C1. U sup. 2089 mq
Catasto Terreni FG. 6 part. 1498 Ql. Incolto Produttivo C1. U sup. 155 mq
Catasto Terreni FG. 6 part. 1499 Ql. Incolto Produttivo CL U sup. 140 mq
Catasto Terreni FG. 6 part. 1500 Ql. Incolto Produttivo CL. U sup. 3752 mq

« Bene N° 10 - Deposito ubicato a Salento (5A) - via Provinciale per Orria, 61
Catasto Fabibricati FG. 1 Part. 168 sub 1 Categoria C/6,Classe 3, cons. 41mq Piano T

a0
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« BeneN° 11 - Appartamento ubicato a Salento (SA) - via Provinciale per Orria, 59
Catasto Fabbricati FG. 1 Part. 188 sub Categoria A/4,Classe 3, ons.3 vani Piano T

« BeneN° 12 - Appartamento ubicato a Salento (SA) - via Provinciale per Orria, sne
Catasto Fabbricati FG. 1 Pat, 188 sub 3 Categoria A/4, Classe 3, cons. 6 vani Piano 1

« BeneN° 13- Terreno ubicato a Salento (SA) - via Proviniale per Orria, snc
Catasto Terreni FG. 1 part. 506 Ql Pascolo Cespugliato L. 3 sup. 29170 mq

o BeneN° 14- Terreno ubicato a Salento (S4) - via Pro er Orria, snc
Catasto Terreni FG. 1 part. 365 Ql Pascolo Cespugliato Cl. 2 snp 1765 mq

DESCRIZIONE

BENE N° 6 - VILLA UBICATA A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE ORRIA, 11

vill jardi i Salento, sviluppata su due piani fuoriterra (tra cui una mansarda) oltre

ad un piano seminterrato, Accesso alla Villa dalla strada pubblica, con ingresso principale direttamente al piano

seminterrato sul lato nord. Dallo stesso lato nord si accede anche al garage (denominato Bene 6), al vano
i sul

Piano terra

sdimo
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Piano primo (mansarda)

Inquadramento in mappa catastale

Appartamento composto da:
: : i IR W

Al piano terra, i ina, un lavatoio, un ripostiglio ed uno studio, oltre al vano scala e ampio

errazzo;

Al piano Primo (mansarda), olire al vano scala, vi sono tre camere da letto, due bagni, un ripostiglio e tre
terrazzini.

Sdiso
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BENE N° 7 - GARAGE UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE ORRIA, 11

G d uso deposits g ificata B Perizia di stima.

Garage

Inquadramento in mappa catastale

to coperto, al Villa d Bene6.

sdiso

cumenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseqgt



BENE N° 8 - UFFICIO UBICATO A OMIGNANO (SA) - VIA PEDEMONTANA ZONA P.LP.

limpianto di i inato Bene Perizia di stima.

Inquadramento in mappa catastale

portico, portone di

im0

cumenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseqgt



BENE N° 9 - IMPIANTO CALCESTRUZZI E TERRENI LIMITROFI UBICATI AD OMIGNANO
(SA) - VIA PEDEMONTANA ZONA P.IP. ZONA P.LP.

Impianto di Betonaggio per la preparazione di calcestruzzo, con allinterno la cabina di controllo di modeste
dimensioni non identificata catastalmente, oltre a ponte di lavaggio per autocarro, vasca di decantazione e
te i leparticalledi et

Inquadramento in mappa catastale

adiso
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BENE N° 10 - DEPOSITO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, 61

parte diun due lvelli fuori terra.
s et

in unico ambiente, e si accede a mezzo di

awauiu

ingresso e sus2

9ai0
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BENE N° 11 - APPARTAMENTO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER
ORRIA, 59 PIANO TERRA

Appartamento a iano terra fcente pate di un fabricato sluppato su due el furiterra. 1 bene i

sviluppa in 2 camere, one sotto
Ia rampa di scale per accedere o piane supenm e aborent, ohre i 5 piceolo sottoscala, ad uso

deposito, posto sulla sinistra, all'esterno del portone di ingresso.

altrauiu
suB 1

10480

cumenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseqgt



BENE N° 12 - APPARTAMENTO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER
ORRIA, SNC PIANO PRIMO

Appartamento al piano primo facente parte di un fabbricato sviluppato su due livelli fuori terra. 1l bene si
sviluppa in 3 camere, una cucina, 2 bagni, un soggiomo e 2 disimpegni. Si accede attraverso due portoni post
tol I

ul raggiung:

ey
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BENE N° 13 - TERRENO INCOLTO

Terreno incolto sviluppato su versante inclinato, ricco di vegetazione, alberature ed attraversato da una
stradina di campagna non praticabile con mezzi ordinari,

Inquadramento in mappa catastale.

ey
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BENE N° 14 - TERRENO

Inquadramento in mappa catastale.

Bae
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SUDDIVISIONE DEI LOTTI

1l criterio di formazione dei Lotti, & stato determinato sulla base della migliore collocazione sul mercato dei
beni oggetto della presente perizia di stima, valutando anche il migliore accopplamento del beni, sulla base
delle caratteristiche degli immobil.

s bent:

LOTTO 4:
Bene N° 6 - Villa ubicata a Salento (SA) - via Provinciale Orria, 11
tasto Fabbricati FG. 1 Part 992 sub 3 Categoria A/7, Classe 2, cons. 15,5 vani Plano T, 1, 2;
Bene N°7 - Garage ubicato a Salento (SA) - via Provinciale Orria, 11
Catasto Fabbricati FG: 1 Part. 992 sub 2 Categoria C/6a), Classe 7, Consistenza 26 ma Piano Terra

LOTTO
BeneN*G.- Uthclo ubiato  Otguano (34 - Vi Pedemoniana Jona PAP:
6 Part. 1327 Classe U, Cc 5 vani Piano Terra
Bene N°9 i limitrofi i [sa) via

Catasto Terreni FG. 6 part. 819 Q1. Seminativo arborato 1.3 sup. 1310 mq
Catasto Terreni FG. 6 part. 821 Ql. Seminativo arborato L. 3 sup. 1521 mq
Catasto Terreni FG. 6 part. 845 Ql. Incolto Produttivo CL U sup. 5170 mq
Catasto Terreni FG. 6 part, 846 Ql. Incolto Produttivo CL U sup. 2153 mq
Catasto Terreni FG. 6 part. 847 QL. Incolto Produttivo CL U sup. 9355 mq
Catasto Terreni FG. 6 part. 1477 QL. Incolto Produttivo CL. U sup. 2644 mq
Catasto Terreni FG. 6 part. 1495 QL. Incolto Produttivo CL U sup. 834 mq
Catasto Terreni FG. 6 part. 1496 QL. Incolto Produttivo CL U sup. 1153 mq
Catasto Terreni FG. 6 part. 1497 QL. Incolto Produttivo CL U sup. 2089 mq
Catasto Terreni FG. 6 part. 1498 QL. Incolto Produttivo 1. U sup. 155 mq
Catasto Terreni FG. 6 part. 1499 QL. Incolto Produttivo C1. U sup. 140 mq
Catasto Terreni FG. 6 part. 1500 QL. Incolto Produttivo C1. U sup. 3752 mq.

tasto Fabbricati FG. 1 Part. 188 sub 1 Categoria /6, Yy e Mt
BeneN°11- Appzrlamtmo ubicato a Salento (SA) - via Provinciale per Or
to Fabbricati FG. 1 Part 168 sub 2 Categoria A/4, Classe 3,cons. 1vnmP|ann T

BeneN°12- Appanamenm ubicato a Salento (SA) - via Provinciale per Orri

Catasto Fabbricati FG. 1 Part 168 sub 3 Categoria A/4, Classe 3,cons. e
Bene N° 13 - Terreno ubicato a Salento (SA) - via Provinciale per 0

Catasto Terrnt . 1 prt 506 QI bascolo Cespuglao €3 (up 29170 mq
Bene N° 14 - Terreno ubicato a Salento (SA) - via Provinciale per Orria,

Catasto Terreni FG. 1 part. 365 QI Pascolo Cespugliato C1. P sllp 1765mq

1eaie0
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LOTTO 4

Ilotto 4 & formato dai seguenti ben:

Bene N° 6 - Villa ubicata a Salento (SA) - via Provinciale Orria, 1
Catasto Fabbricati FG. 1 Part. 992 sub 3 Categoria A/7, s 2coms 155 v Pino 1,2

Bene N°7 - Garage ubicato a Salento (SA) - via Provinciale Orria, 11
Catasto Fabbricati FG. 1 Part. 992 sub 2 Categoria C/6, Classe 7, Consistenza 26 mq Piano Terra

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Siattesta che la documentazione di cui allart. 567 ¢.p.c,,comma 2 risulta completa.

Loscrivente ha

. dell

(immobile
vahvesu al Comune di Omignano (5A),settore Uffcio Tecrico - Urbanistica, i tutt  permessi o concessioni
edilizie relative all mmobile (cfr. allegato 4 ~ Autorizazioni edilizie);

Richiesta al Comune di Omignano (5A),, settore Ufficio Stato Civile del certificato di residenza del debitore, ed
estratto per riassunto dell‘atto di matrimonio. (cfr. allegato 8 = Certificati)

Richiesta al Comune settore Ufficio Stato Civile del certificato di residenza del debitore, ed estratto per
i r: atrimon - Certificati)

Richiesta alle Agenzie Immobiliar, limitrofe al compendio pignorato, dei valori di mercato dei terreni.

TITOLARITA

(Proprieta 1/1)
Codice fiscale:

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

15480
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CONFINI

BENE N° 6 - VILLA UBICATA A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE ORRIA, 11

la particella 782; la particella 26. A Nord con la particella "Acque". A sud
conla particella 577 ¢ 831

BENE N° 7 - GARAGE UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE ORRIA, 11

d est con la particell d la particella 26. A Nord con la particella "Acque”. A sud
con la particella 577 ¢ 831

CONSISTENZA

BENE N° 6 - VILLA UBICATA A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE ORRIA, 11

e [ e
o | o Sor | wowormn | o | e
=
o | s o | v o
o L
. = R T T
usﬂunuzl 14500mq 010 T450mq 000m | Tema
e P wa|  mam|  sson | s
T
e e

BENE N° 7 - GARAGE UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE ORRIA, 11

et ‘ Sapericie | Supert ‘ Coeente | Saperiide e ‘
Neta Tords Convenionale
g deposio | TEma | = T % ma T00m | Semimerats
Totale superficie conventionale: 1096 mq
0T
Supericis comvenzionals complesei ey
16a60
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CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 6 - VILLA UBICATA A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE ORRIA, 11

Trope Dot catastal,

DAl 147112014 a129/06/2015.

Gatao Fabbricat

4

Reniita €1601,02

Gt Fabbricati
Fo 1Pt 992 Sub 3
CategoriaA7
€l2,Cons 155 v
Superic catasale 387 ma
Rendita €1601,02

Plano -1

BENE N° 7 - GARAGE UBICA

TO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE ORRIA, 11

Propriets Dat catastal

DA 1471172014 a29/06/2015.

Cataso Fabbri

i, Cons. 26ma
Superfice caastale 26 mq
Rencita € 20,20

Gt Fabbrica

L7, Cons. 32
Superfice caastale 32mq
Rendita €3357

Piano

Fi 1, Part 992 5ub 2
Caeporiaco
P
Cateporiace
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DATI CATASTALL

BENE N° 6 - VILLA UBICATA A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE ORRIA, 11

A e T @ et
Sestone | Foglio | Part. | sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistenz | Superficie | Rendita | Plano | Graffato
cens. a
] T ‘ £ ‘ 3 | g ‘ B ‘ TR ‘ £y ‘mnxnx(l ==}

Corrispondenza catastale Piana seminterrato

]

A
o
3 =
b
b
5
Lo plaimetria catostale,agiat delAgeraza solerno, del

luoghi, per via di lievidifformita nella grafica.

luoghi in o

rlasciata dalt Agenzia delle Entrate di Salerne

19480
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Corrispondenza catastale Piano Terra

mapp. 002 5ub 1

5
H
H

T

o112 SO NAPYY - SZ85ERL - 2Z0ZSOIE 3

La planimetria catastale, agiatti dell Agenzia

delle Entrate di Salerno, non corrisponde con le
realisituazioni de Iuoghi, per via di lievi

difformita nella grafica.

planimetria catastale, rilasciata dall' Agenzia delle

La planimetria catastale, agliatti delf Agenzia

delle Entrate di Sakerno, non corrisponde con e

reali situazioni de luoghi, per via di levi

o
:

; ThRan difformita nella rafica.
P oo "
® L inrosso si appresenta lo stato reale dei luoghi
8 e A
E B 4 mentre lo sfondo in nero rappresents la
il
= 1 Tses ‘planimetria catastale, rilaciata dall Agenzia delle
Entrate di Salerno,
v s
v
pert lencate, ¢ necessario FA, | costi
pertal s tano ad euro 500,00,
15480
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BENE N° 7 - GARAGE UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE ORRIA, 11

@
e e o & dassamenta
mmlmu, ot | Wb | Tons | Gategoria | Gasss | Conens | Supafide | Redis | Plane | Graiats
cons. sl
‘ T ‘ w5 ‘ T | = ‘ 7 ‘ £ ‘ B ‘ 3357(| T
Corrispondenza catastale Piano Terra
vano
—He2g8
[
= U“ = i
La planimetria catastale, agliatti delf Agenzia Salerno, dei

luoghi, per via di lievidifformita nelle grafica.

inrosso luoghi, in nero rappresenta la

rlasciata dalt Agenzia delle Entrate di Salerno,

Fer s . & necessario FA, Icosti

pertall t lerno, ammontano ad euro 500,00,

0480
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PRECISAZIONI

BENE N° 6 - VILLA UBICATA A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE ORRIA, 11

Si precisa che negli elaborati tecnici del Comune di Salento, & stato riscontrato che vi & stato un
Frocsdimasto Penale 1. R, 2620/2011 & carico della debirics, per presuea Invasions dei tarrent
il quale vieraun

Sul torrent altra, per irea 55ma.
Pertanto, i rimanda alla .. pe ficare Iesit i fine

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 6 - VILLA UBICATA A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE ORRIA, 11

‘Alla data di accesso, il bene risultava in condizioni d'uso ¢ manutenzione discrete. In particolare si evidenzia

che al piano Primo(mansardato) dellabitazione vi sono delle macchie di muffa e infiltrazioni derivanti dalla
pertura, in particolare nel bagno e nelle stanze da letto, come ben evidenziato nella documentazione

fotografica allegata.

Anche sulla superficie delle pareti esterne del fabbricato, nel lato nord, sono presenti macchie di umidita e

muffe

BENE N° 7 - GARAGE UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE ORRIA, 11

il bene risultava i idusoe

PARTI COMUNI

BENE N° 6, BENE N° 7

Le parti comuni del bene sono tutte le aree esterne al fabbricato(corte), identificate al sub 1, corte del
fabbricato ¢ bene comune non censibile ai sub 2 e 3.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 6, BENE N° 7

un plano seminterrato, 2 piano furfterra ¢ un plano mansarda
Le strutture portanti e fondazioni sono i

Copertura a padiglioni sovrastante coppi tipo portoghesi.
L struite

fila
I tramezzi interni con laterizio forat

“Tutti gl infiss interni sono in legno. Gli infissi esterni Inal!umlmo

Pavimenti in parquet, nel servizi igienici in maioliche smaltat

Gl impianti elettrici,idraulici ¢ di riscaldamento sono tutti i

2480
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STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 6, BENE N° 7

i beni i i nucleo familiare,

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 6 - VILLA UBICATA A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE ORRIA, 11

Teriods Fropriets oy
T 20701779803 Tonsaions
08/03/2007
Togane ot Teperioro Tacela
Notao ppelita | 20/01/1%0 £
Giulan
Traserizione
S i & [
TegaTion
| Dt A
DTS/ CompraveniT
a8/03/2007 | N | = 1 | s
Rogante Data TNy "
Netaio ol TS0t e ‘
Traseriions
Presso Data |
e I E ‘
Registrarions
| o =
Dl 08/03 /2007 Compravendia
T o e
oo s T o %
Mazarela
Traserizions
Pressa Ty T Reg. part
salrno 19/03/2007 14045 1545

2480
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D70/ 1980w
08/03/2007
Togante Ly e e
Neto pelits | 2070171960 £
Giulan
Trsserizions
Prosso ot [ e | e
E=D [T = E20
Registrazions
Pressa ‘ Data Rz ‘ Vol.N¢
DA T30t 190 ompravendis
0870372007
Rogante a T
Notalo ppoll /0871554 e
Giulana
Traserizons
Pressa Dat [ | e
e ‘ e ‘ Er ‘
Registrazions
| Dot =
[ Darowoszzoor | Compravendia
Togame e Reperiorio ¥ el
Notlo ke ey oy T
Mazanela
Traserizions
e | i [mes [
Registrazions
| Data || e | v
nae
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FORMALITA PREGIUDIZIEVOL]

BENE N° 6 - VILLA UBICATA A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE ORRIA, 11

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di salerno aggiornate al 12/09/2022, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievolt

Iscrizioni

« ipoteca volontaria derivante da mutuo
Iscritto a salerno i1 31/01/2019
Reg. gen. 4063 - Reg. part. 445
Importo: € 480.000,00
Afavore di Banca del Cilento di Sassano e Vallo della di Diano e della Lucania Credito Cooperativo
Contro|
Capitale: € 240.000,00
Rogante: Lucio Mazzarella
Hpotac gl dectrane o et gt
Iscritto a Salerno il 28/09/20
Reg. gen. 29779 - Reg. part. st
Importo: €400000.00
Afavored|
Contro
Capitale: € 395.447,38
Rogante: Tribunale di Salerno
Data: 20/08/2020
N° repertorio: 3012

Trascrizioni

pignoramento immobiliare
Trascritto a salerno il 08/07/2019
Reg. gen. 26889 _Rea part. 20571
Afavoredi

Controf

« VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a salerno [l 28/09/2021

Reg. gen. 39337 - Reg part. 31147
Afavor
Contre

BENE N° 7 - GARAGE UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE ORRIA, 11

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle Entrate di Salerno aggiornate al 12/09/2022, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli

a8
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Iscrizioni

« ipoteca volontaria derivante da mutuo
Iscritto a Salerno il 31/01/2019
Reg. gen. 4063 - Reg. part. 445
Importo: € 480.000,00
Afavore di Banca del
Contre

lento di Sassano e Vallo della di Diano e della Lucania Credito Cooperativo

Capit
Rogante: Iuﬂn Mazzarella

ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo
it e 28/09/2020

Reg. gen. 29779 - Reg. part. 3448

Tmporto: € 400.000.00

Afavore

Control

Capitale: € 305.447,38

Rogante: Tribunale di Salerno

Data: 20/08/2020

N° repertorio: 3012

Trascrizioni

pignoramento immobiliare
Trascritto a Salerno 11 08/07/2019
Reg gen. 26889 - Reg. part. 20571
Afavor

Contro}
VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a Salerno il 28/09/2021
Reg. gen. 39337 - Reg. part. 31147

Controf

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 6, BENE N° 7

il bene ricade in zona "C2" di ESPANSIONE EDILIZIA RESIDENZIALE del paino regolatore Generale del Comune
di Salento.

Vincolo idrogeologico;

Vincolo sismico

Ricade al di fuori del Parco del Cilento e vallo di Diano.

sae0
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REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 6, BENE N° 7

A seguito di richiesta trasmessa all'Ufficio Tecnico di Salento,  stato riscontrato un permesso a costruire RC. n®
20-2008 prot. 2487 del 07-07-2009; permesso a costruire in Sanatoria R.C. n° 27-2009 prot. 3939 del 03-11-
2019, € successivo permesso a costruire di variante in sanatoria R C. n° 02-2010 del 12-02-2010.

Dai grafici dei permessi costruire, risulta che la costruzione ¢ conforme alle autorizzazioni edilizie, a meno di
lievi difformita che saranno valutate nel paragrafo di stima, calcolando i costi per il ripristino allo stato

autorizzato.
i precisa che dai grafici delle concessioni edilizie ¢ sanatoria non si evince il vano tecnico distaccato dal
fabbricato. i i i . decurtando un ulteri

‘per il ipristino /o la sanatoria dei locali stessi.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALL

BENE N° 6, BENE N° 7

Non

w80
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LOTTO 5

Illotto 5 & formato dai seguenti beni:

Bene N°8 - Ufficio ubicato a Omignano (SA) - Via Pedemontana Zona P.LP.
Catasto Fabbricati FG. 6 Part. 1327 Categoria A/10, Classe U, Consistenza 5,5 vani Plano T.

BeneN°9 ¢ terreni limitrof, (S8)-Via na PLP.
Catasto Terreni FG. 6 part. 819 QL. Seminativo arborato CL 3 sup. 1310 mq
Catasto Terreni FG. 6 part. 821 Ql. Seminativo arborato 1.3 sup. 1521 mq
Catasto Terreni FG. 6 part. 845 QL. Incolto Produttivo CL U sup. 5170 mq
Catasto Terreni FG. 6 part. 846 QL. Incolto Produttivo CL U sup. 2153 mq
Catasto Terreni FG. 6 part. 847 Ql. Incolto Produttivo C1. U sup. 9355 mq
Catasto Terreni FG. 6 part. 1477 QL. Incolto Produttivo CL. U sup. 2644 mq
Catasto Terreni FG. 6 part. 1495 QL. Incolto Produttivo CL. U sup. 834 mq
Catasto Terreni FG. 6 part. 1496 Ql. Incolto Produttivo C1. U sup. 1153 mq
Catasto Terreni FG. 6 part. 1497 Ql. Incolto Produttivo C1. U sup. 2089 mq
Catasto Terreni FG. 6 part. 1498 Ql. Incolto Produttivo CL. U sup. 155 mq
Catasto Terreni FG. 6 part. 1499 QL. Incolto Produttivo CL U sup. 140 mq
Catasto Terreni FG. 6 part. 1500 QL. Incolto Produttivo C1. U sup. 3752 mq,

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART.567

BENE N° 8 - BENEN° 9

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 ¢.p.c, comma 2 risulta completa.

Loserivente ha

. dell

o Visure Fimmobile pig e %

+ Richest al Comue di Selento (A} setore Ufflo Tecico - Ubanistic, i | prmess o conce
allimmobik (cfr.

* Richiesta al Comune di Salento (SA), settore Ufiicio Stato Ciile del certificato i residenza del debitore, ed

stratto per riassunto dell‘atto di matrimonio. (¢fr. allegato 8 — Certificati)
Richiesta al Comune di Corsico (M), settore Ufficio Stato Civile del certficato di residenza del debitore, ed
estratto per riassunto dell‘atto di matrimonio. (¢fr. allegato 8 - Certificati)
Richiesta alle Agenzie Immobiliari limitrofe al compendio pignorato, dei valori di mercato dei terren

2ae0

cumenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseqgt



TITOLARITA

BENE N° 8 - UFFICIO UBICATO A OMIGNANO (SA) - VIA PEDEMONTANA ZONA P.LP,

L i partiene al

Limmobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

BENE N° 9 - IMPIANTO CALCESTRUZZI E TERRENI LIMITROFI UBICATI AD OMIGNANO (SA) - VIA
PEDEMONTANA ZONA P.LP.

L'immobile oggetto def tiene ai

L'immobile viene posto in vendita per  seguenti diritti:

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

CONFINI

BENE N° 8 - UFFICIO UBICATO A OMIGNANO (SA) - VIA PEDEMONTANA ZONA P.L.P,

Tl bene confina a nord con la particella 1224, a sud con la particella 1500, ad est con la particella 1449, ed infine
ad ovest con la particella 1230 1231, tutte nel Foglio 6 del Comune di Omignano,

BENE N° 9 - IMPIANTO CALCESTRUZZI E TERRENI LIMITROFI UBICATI AD OMIGNANO (SA) - VIA
PEDEMONTANA ZONA P.LP.

1l bene, inteso come gruppo di particella, confina dettagliatamente come di seguito elencato:

- La part. 819 confina a nord con la particella 816, a sud con la particella 593 ¢ 847, ad est con la particella 820,
ed infine ad ovest con la particella 590 e 593, tutte nel Foglio 6 del Comune di Omignano.
La part. 821 confina a nord con la particella 818, a sud con la particella 847, ad est con la particella "Acque”,

d

e

cumenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseqgt



20, tutte el nano,

-La part. 845 confina a nord con la particella 592,a sud con la particella "Acque”, ad est con la particella 846, ed

infine ad ovest con la particella 1477 1496 ¢ 1495, tutte nel Foglio 6 del Comune di Omignano.

La part. 846 confina a nord con la pamcclla 593, sud con la particella "Acque”, ad est con la partcella 847, cd

fine ad ovest nel mignano.

L part 547 confna a nord con i particela 819 520 ¢ 621, @ sud con a partccla ”Acquc ad est con la

particella "Acque”, ed infine ad ovest con la particella 846, tutte nel Foglio 6 del Comune di Omi

P part 1477 confma  nord con 1 particcla 1496, sud con 1 partccla "Acquc’,d es con 1 paricella 45,

ed infine ad ovest con la particella 1500, tutte nel Foglio 6 del Comune di Omignano.

Lo par. 1495 confna  nor con la articlla 1227 ¢ 1163, 5 con b particla 1496, putonigarni

845, ed infine ad ovest con la particella 1497 ¢ 1498, tutte nel Foglio 6 del Comune di Omi

- La part. 1496 confina a nord con la particclla 1495, a sud con la particella 1477, ad est con = pankella 845,ed
la particella 1497 ¢ 1498, tutte nel Omignano.

- La part. 1497 confina a nord con la particella 1224 ¢ 1225, sud con la particella 1498 ¢ 1500, ad est con la

particella 1495 1496, ed infine ad ovest con la particella 1499, tutte nel Foglio 6 del Comune di Omignano.

- La part. 1498 confina a nord con la particella 1497, a sud con la particella 1500, ad est con la particella 1496,

tutte nel Foglio 6 del Comune di Omignano.

- La part. 1499 confina a nord con la particella 1224, a sud con la particella 1500, ad est con la particella 1497,

ed infine ad ovest con la particella 1327 e 1500, tutte nel Foglio 6 del Comune di Omignano.

- La part. 1500 confina a nord con la particella 1327 1497 1498 ¢ 1499, a sud con la particella "Acque”, ad est

con la particella 1477, ed infine ad ovest con la particella 1231, tutte nel Foglio 6 del Comune di Omignano.

CONSISTENZA
BENE N° 8 - UFFICIO UBICATO A OMIGNANO (SA) - VA PEDEMONTANA
Destinasions Superficie | Superfide | Cosfficients | Superficie Aterza Fiano
Netta Lorda Convenzionale
e E T TR 0w e
Fortes T TE w0 gy 0w e
5w
CoE
T
La corte non i i i a
I bene, pertanto

BENE N°9 - IMPIANTO CALCESTRUZZI E TERRENI LIMITROFT UBICATI AD OMIGNANO (SA) - VIA
PEDEMONTANA ZONA P.LP.

Destinazions Superiicie | Superfidie | Cosficiente Superiicie A Piano
Netta rda Convenzianale
o BT terene mam @ T000mg | 00w g Tiomy T
rispeto stradsle o flvisle
ae
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P 621 rreno i zona 41 T e o0 i2iomg o0om
speto stradle ¢ favide
T T e S0700ma | Si070ma T Toomy oo
rispeto st
P oo 00w | 20 0 EEST oo
apeto sradl
T ET ez AT TG | 0 T T oo
rispetto stadale
Far 1477 terero o T g Tawomy 00w
rispetto stradle e uiale
o T oo & o wiomg g Gz oo
Fspeto stradle
Part 149 - temeno inzona 11s300mg | 115300mg 010 1s30mg o00m
Hepetto stradale
Pt W00 | We3m0mg w0 T mT oo
aeR
Fart a0y FE 0 500wy ooom
o
om0 Ty 00 THogomy oo
avR
P 1500 parte 1 -toreno TE200mg | IE00ma g Barr Goom
a0na D3 del PRG
Pt 1500 parte 2-termno 0 B 7o s ooom
aoma i ispeto ke
Totate superficis comventionale T 20me
Tacidenza condomintate: CIED
w0

1 beni sono comodamente divisibili in natura.

i precisa che

i terreni sono state
e ot posto.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

,in quanto non risultavano

BENE N°8 - UFFICIO UBICATO A OMIGNANO (SA) - VIA PEDEMONTANA

Tertodn

Frpen

T

Temamo

o Terrent
Fi 6, art acque
Quait seque

Gt Terren

F 6, Par 643

Quls ol rocutivo
e (haare ) 7314

e o €076
ddito sgrarko €038

nam
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DA22/09/2009 3 12/1072011

Dl 271072011 520/10/2011

DA20/10/2011 921 /11/2022

Fo 6 part 1225
Quaita colt produtivo
cu

Supertice (haare c3) 6662

e ol €049

‘ ddito agra

o 6, art 1223
Qaltene s
o b
‘ a5
Caegoria
s 55vas
Supertice mm 162m2m
e
Pt

BENEN°9
PEDEMONTANA ZONA P.LP.

DI50/05/1975 3 12/01/199%

Dl 00031983 572071997

IMPIANTO CALCESTRUZZI E TERRENT LIMIT

[ Darsoos/io7s aizzoiios

ROFI UBICATI AD OMIGNANO (SA)

DEMANIO DELLO STATO ACQUE
PUBBLICHE

Gt Terreni
g 6 Part. acque
Qualt"ACQUE ESENT"

o Terrent
&Pt

Quait“sc

Sipetci o re ) 299190

o e
Foevan 137
QS

Supertcte thare e 3226
Rt dmicle €633
Reddts

o Terreni

o 6 Part.42.

Qi et arorso
Suprice(aare 3226

Redto dominicale €833
Redditoagrario €633

oo Terrent
Fi 6 Part 569
Qi St arorso

Fren— 2
Redlto dominicale €
Redditoagraio €

oo Terrent
Fi & Part acque

Qi cque

St thaame 9 29190

G e
Fe 0 part
i AcEs”
Superfice (hazrec2) 314

via

na



Dl 2/01 /1998 3 120972015

Dl 2/01/1995 5120972015

Dl 9122000 522 /0972009

[ Dol o712 2000 a1 220972009

Fi 6 Pt 645
i ——
au

e (asre ) 5107
n«mw ol €05

o grario €0,

i 6 Part 836

Qualit ol produttivo

e

Superfice (vareca) 2155
2

editoagraio €011

Reddto prario €035 |

ot Terrend
26, Part 844 |

aliinatopdivo

e (hare ) 4745

T damiede €049

Reddto o €025

om. ot rodutivo

et (e c) 3555

Rkt bl €097
ddit agrar

D070 200T S TZ 05 0TS

Fe 6 part 519
Quait Seminatvoarborato
an

o
Suprfice (aarec3) 1310
Reddit domiicae €338
Reddto agrario €338

DI70/02 /2001 3120972015

Gt Terreni
Fo 6 Part 621

Qualit Seninativoasborato
an

Superfice (harec2) 1521

Redtodominicale €393
Reddto seririo € 593

_ Fe 6Pt 1225

nam



OMENANO A QA NCOLT PROD.
a
e (e c2) 6662
nn/mw e €049
it agraio €
D22/ 2009 A 0T 20T s Terven
Fo 6 part 1226

i ocolto produtivo

cu

Supefice (hare c3) 4631
Redto dominicale €0.49
Redtoagrario €024

oo terns
qm. oot rRoD

6136
et domiee €065
Redto seririo €032

Dal 12/10/2011 8123 /07/2010

RO U

e haare ) 3092
proriy e €0.0
Reddito sgrario:

D23 /07 /2019 5 120972015 G e
Fu 6,
Qn:hu i produtive

Superfice (haare ) 2684
st plmtetys
edito agrario €0.1

e (haae ) 1987
Restn e £021
Reddlto sgrario €0.1

Dl 270972015 3 19/12/2000 o

Redeitosgrio €

Qnamamnn ProD

Superticie (hare ) 092
o domic €040
Reddto sgraro €

e (s ca) 1967
Tt damiede €021
Reddto 2ririo €010

Gt |
iy
Qu‘hu oot PRoD

Dl 2307 /2019 52 09/2015 erveni ®
v
w“ it prcustivo

Dl 2/09 /2010 3 T3 /1072020 Gt |
Fo6,
Qu.mmmna produtivo

[TEEGIET (R [Gwomw |
_ g 6.Part 845

Bam



DA T2/9 20T T T2

Dal 12/09/2010 122 1172022

D T2/09 2010 W2 1/2027

Dl 127092019 SE2 172022

Dl 371072020 W E2 1172022

Dal 13/10/2020 8221172022

DTS /I0/A00 NI 2

QA ol produtive
a

e (e c2) 5107

nn/mw il €053
it agraio €

e Terrent

Fo 6 pat 821

Qualit Seminativ arborsto
3

do:

Suprfice (harec3) 1521
Rkt b €593
Reddto sgraro

Catasto Terveni
Fo 6 Part 836

Quait ol produtivo
cu

Redto seriro €011

e
P —
e haare ) 2644

proiy e €027
Redto 27

Gt Terreni

Fo 6 Pt 619

Quaia Seminatvossborato

an

Superfice (naare ) 1310

Redto serario €530

o
Qw.m, oo produrtvo CLu
e (haare ca) 834
et damiede €009

Reddto ririo €004

i —
Superfice (hare c3) 2009
R domnl 022
Redito 1

G|

thuwm & ProDcly
Super

it agrari €0

e 6, part 1500
Qualia INCOLT PROD CLu
Superfice (haarec3) 3752
Redito dominicale €039
Reddto sgrario €019

Tl

o Frocla
St Darec) 1

e

seais0



T Terent

P 1496

Qi ol produtivoClu
Sipertiie (hasreca) 1153

Reddto domiicre €012
Reddito graria €006

DATI CATASTALI

BENE N° 8 - UFFICIO UBICATO A OMIGNANO (SA) - VIA PEDEMONTANA

Do e ot @ dwsmaments
Sevione | Fogiio | Fare | Sub | Toma | Gategoria | Gawe | Consisensa | Superiice | Rendis | Piano | Grafn
Con. arasale
‘ 5 ‘lzzv | £ ‘ 0 ‘ T ‘xszmzmq‘nmssel g
Corrispondenza catastale
La planimetria catastale, agliatti dell Agenzia dell Salerno, dei
Iuoghi, per via diliei difformita nellz grafica
luogh, in nero ragpresenta s

nia delle Entrate di Salerno.

urEio weEel |
i ’
UFFICIO .
=
7 BERRR
I ; I Z s I i I
PORTICO Fog]C0
7 —

sovrapposizione catastale

a0
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i FA, I costi

per tal variazioni catastali da presentare presso I'Agenzia delle Entrate di Salerno, ammontano ad euro 500,00.

BENE N° 9 - IMPIANTO CALCESTRUZZI E TERRENI LIMITROFI UBICATI AD OMIGNANO (SA) - VIA
PEDEMONTANA ZONA P.LP.

Catasto terreni (CT)

Voalo | Pt Sab [ Porm | Toms | Qi | G | Sperice | Reddio | Weddiis

Gons Towecs | domnicte. | agravio

T Semme |3 | Biowy | 3@€ | 5€
i

T Semmaive | 3| Wamq | 3me | 3m€
P

T oo v sorm | ome | oze
produtive

CEETT o v aww | ome | ome
produtivo

g ok v o [ owe | ose
ot

T T v mEwe | ome | oue
| srodutive

& s oo v e | owe | oo
produtive

P T oo w | uwm | ome | ose
produtive

& T v [ e | ome | ome
produtive

e e O g | ome | oeTE
produive

CEE T ot O Wowg | ome | 00iE
produtive

T e v e | ome | ume
| produtve

Si precisa che i fabbricati, ricadent limpianto, non risultano accatastati,

a0
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PRECISAZIONI

BENE N° 8 - UFFICIO UBICATO A OMIGNANO (SA) - VIA PEDEMONTANA

Si precisa che I'accesso agli uffci, e di conseguenza allimpianto di betonaggio, avviene a mezzo un cancello
posto sulla particella 1231 del FG 6, di proprieta di terzi e non oggetto di pignoramento immobiliare. Pertanto,
al fine di garantire un accesso ai beni, il futuro acquirente dovra instaurare una serviti di passaggio, o in
alternativa dovra predisporre un nuovo accesso ai beni, presumibilmente dalla particella 1230, di proprieta del
Co , nella

BENE N° 9 - IMPIANTO CALCESTRUZZI E TERRENI LIMITROFI UBICATI AD OMIGNANO (SA) - VIA
PEDEMONTANA ZONA P.LP.

all un cancello posto

sulla particella 1231 del FG 6, di proprieta diterzi e non oggetto di pignoramento immobiliare. Pertanto,al fine
anire un accesso ai beni, il futuro acquirente dovra nstaurare una servit i passaggi, o in altrmativa

dovra predisporre un nuovo accesso ai ber, particella 1230(di

Ormignano), nella

FABBRICATO
UFFICI BENE 8|

CANCELLQ)
INGRESSO|
IMPIANTO

DEMOLIZIONE

ridosso dell’alveo del Fi

a8
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STATO CONSERVATIVO

BENE N° 8 - UFFICIO UBICATO A OMIGNANO (SA) - VIA PEDEMONTANA

1l bene alla data di accesso, era in In alcuni punti, vi

hacausadi fondazione.
‘Anche sulle pareti esterne, vi erano del tratt visbil i infltrazioni. In un angolo del portico, vi era anche un
distaccamento dell'intonaco. Per il esto la corte in parte risultava incolta, ed in parte era pavimentata da
calcestruzzo, per il parcheggio delle auto.

BENE N°9 - IMPIANTO CALCESTRUZZI E TERRENI LIMITROF1 UBICATI AD OMIGNANO (SA) - VIA
PEDEMONTANA ZONA P.LP.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 9 - IMPIANTO CALCESTRUZZI E TERRENI LIMITROFI UBICATI AD OMIGNANO (SA) - VIA
PEDEMONTANA ZONA P.LP.

i precisa che all interno del Lotto vi & una linea di elettrodotto con traliccio. Inoltre vi passa viadotto stradale
var. 5518,

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 8 - UFFICIO UBICATO A OMIGNANO (SA) - VIA PEDEMONTANA

Fabbricato Uffici con struttura portante in calcestruzzo armato, tamponature esterne in forati ¢ tramezzi interi
‘mattoni forati. Copertura a quattro falde con travi in legno sovrastati da tegol

BENE N°9 - IMPIANTO CALCESTRUZZI E TERRENI LIMITROFI UBICATI AD OMIGNANO (SA) - VIA
PEDEMONTANA ZONA P.LP.

trati fabbricati, tra cui al

all'interno del lotto sono stati

Inoltre risultava rampa di carico dei materali ¢ silos per la produzione del calcestruzzo.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N°8 - UFFICIO UBICATO A OMIGNANO (SA) - VIA PEDEMONTANA

BENE N°9 - IMPIANTO CALCESTRUZZI E TERRENI LIMITROF1 UBICATI AD OMIGNANO (SA) - VIA
PEDEMONTANA ZONA PLP.

Contratto di affitto tra la ea societa I per il it di terreni identificati alle
particelle n* 14771496 1498 e 1500, concessi i fito per uso industriale. 1l contratto ha Ia durata di anni 6 a
decorrere dal 16/03/2021 con scadenza il 15/03/2027, pertanto tale contralto ¢ stato stipulato in data

Bam
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anteriore al pignoramento, e quindi opponibile alla procedura, Lo scrivente procederd pertanto ad una
decurtazione dellimporto sulla stima finale.

Verifica congruita del canone di affitto praticato

P ver e, G o, e o i & cavone e ol oo 242510 ot i
inferiore di pre:

Affinché il canone praticato non sia considerato vile, occorre che questo non sia inferiore di un terzo al giusto
prezz0, che si pud trasformare nella seguente disequazione:

canone praticato > 66,66% giusto prezzo del canone

Quindi, sostituendo isi ottengono 3

- superficie delle particelle oggetto del contratto di afftto:

part. 1500 =
Totale 7.704,00 mq di piazzale con allinterno rampa di carico, ponte di lavaggio e vasche, oltre a
parte dei fabbricati oggetto di ordine di demolizione.

Considerando che il canone equo di un terreno in zona PLP. con le caratteristiche delle particelle
elencate sopra si aggira intorno ai 600€/mese per ETTARO

$i conviene che (600€/10.000mq) * 7.704,00 = 462,24 €/mese

11 contratto di fitto stipulato in data 16/03/2021 con scadenza il 15/03/2027 indica un importo di
2.000,00€/anno, paria 166,66 €/mese,

Pertanto,

166,66 € /mese < 308,17 € (66,66% di 462,24 € /mese glusto

Essendo il canone praticato inferi i usto, & i iVILE

Inoltre i terreni di cui al bene 9, risultano occupati dalla societa [[llsri in virta ai contratto di fitto di ramo di
azienda dalla SN Stipulato in data 19-03-2021 dal Notaio De Luca Vincenzo, con scadenza 19-

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 8 - UFFICIO UBICATO A OMIGNANO (SA) - VIA PEDEMONTANA

Feriods Froprien A
SAT21 79 Sentenza d e poralavions
Tzt Ta Topertonio N e
e = £
pubbichepressola
Corte di Appello i
Napoli

Wa
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= D i e
Conservrioria & /5% %0 J Ty
Salerna
Regiatrarions .
Fresso Dot [ [ =F
Napol pre ‘ £

BENE N°9 - IMPIANTO CALCESTRUZZI E TERRENI LIMITROFI UBICATI AD OMIGNANO (SA) - VIA
PEDEMONTANA ZONA P.LP.

Feriods Froprieti A

Sentonza A Acquisto peral

A T2/01 /1998 4 one
12/09/2010
Rogante Data Repertorio N* Racealta N

17159 = £
bl oo la

Corte i Appelladi
ol
Conservatoriadl 20705/159 540 gy
Salerno
Tegiswarions
Tres Dot s Ml
apol ‘ o759 £ ‘
Sito T compravendita
Togante Do Repertario N~ =y
Notao Lucia 0T E gy
Mazarels
Traserizions
Fresso Data Reg gon R part
Conservatoia & /0972019 36690 £
Salerna
Registrarione
Fressa Data Ty VaIw

wae0
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FORMALITA PREGIUDIZIEVOL]

BENE N° 8 - UFFICIO UBICATO A OMIGNANO (SA) - VIA PEDEMONTANA

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Salerno aggiornate al 21/11/2022, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievolt

Iscrizioni

« ipoteca legale derivante da atto amministrativo
Iscritto a Salerno  11/01/2017
Reg. gen. 1131 - Reg. part. 135
Importo: € 187.600,62
Afavore di Equitalia servizi riscossione:

Controf
Capitale: € 93.800,31

ipoteca legale derivante da atto amministrativo
Tscritio a Salerno il 19/06/2019

Reg. gen. 24239 - Reg. part. 2982

Importo: € 76.361,48

A favore di Agenzia delle Entrate Riscossione

Cont
Capitale: € 38.180,74

«  ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo
Iscritto a Salerno il 28/09/2020
Reg. gen. 29779 - Reg. part. 3448
Importo: € 400.000.00
Afavore

Capitale: € 305.447,38
Rogante: Tribunale di Salerno
Data: 20/08/2020

N° repertorio: 3012

Trascrizioni
« VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Trascritto  Salerno il 28/09/2021
Reg, gen. 39337 - Reg. part. 31147

BENE N° 9 - IMPIANTO CALCESTRUZZI E TERRENI LIMITROFI UBICATI AD OMIGNANO (SA) - VIA
PEDEMONTANA ZONA P.1

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Salerno aggiornate al 21/11/2022, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli

e
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Iscrizioni
« ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo

Iscrittoa salmm 128/09/2020
Reg, gen. 2 £ part. 3448
Importo: € o 50000
Afavore di LC Trasport sr..
Contro Falcione Emanuela, Alento sl
Capitale: € 395.47,38
Rogante: Tribunale di Salerno
Data: 20/08/2020
N° repertorio: 3012

Trascrizioni

« ATTO GIUDIZIARIO - DECRETO DI SEQUESTRO PREVENTIVO ART 321CPP
Trascrittoa Salerno il 13/11/2018
Reg, gen. 43406 - Reg. part. 33349
Afavore di ERARIO DELLO STATO
Contro Alento sl

FG.6 part_ 815
Ed. 6 part. 847

VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a Salerno i1 28/09/2021

Reg. gen. 39337 - Reg. part. 31147
Afavore di LC Trasporti ..,

Contro Falcione Emanuela, Alento srl

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 8 - UFFICIO UBICATO A OMIGNANO (SA) - VIA PEDEMONTANA

PLP.lotto D3/08, i Giunta Comunale n. 7 del 22-01-2007.

Nello strumento Ilrbammco vigente, PRG del Comune di Omignano, il bene ricade in zona "D" area per
insediamenti prod

Area allesterno del Parco nazionale del Cilento e Vallo di Diano.
Ricade in "Area Fondo Valle” nell‘assetto Idrogeologico dell'Autorit di Bacino Sinistra Sele.

2480
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BENE N°9 - IMPIANTO CALCESTRUZZI E TERRENI LIMITROFI UBICATI AD OMIGNANO (SA) - VIA
PEDEMONTANA ZONA P.LP.

PLP.lotto D3/08, Giunta Comunale n. 7 del 22-01-2007.

Nello strumento urbanistico vigente, PRG del Comune di Omignano, il bene ricade in zona "D" area per
insediamenti produttivi.

Area all'esterno del Parco nazionale del Cilento e Vallo di Diano.
Ricade in "Area Fondo Valle" nellassetto Idrogeologico dell/Autorita di Bacino Sinistra Sele.

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 8 - UFFICIO UBICATO A OMIGNANO (SA) - VIA PEDEMONTANA

ato in forza della licenza edilizia partica n° 1941 rilasciata in

risulta regolare, a
data 15-uglio-1974 alla Societd Alento SRL.

BENE N°9 - IMPIANTO CALCESTRUZZI E TERRENI LIMITROFI UBICATI AD OMIGNANO (SA) - VIA
PEDEMONTANA ZONA P.LP.

In seguito a vari accessi presso Ufficio '
partica n® 1941 rilasciata in data 15-luglio-1974 all

Tale licnza prevedeva oltre alla costruzione del abbricato Ul anche la costruzione della cabina di controll,
la vasca di relativi canali di scarico, lavaggio
materiale da costruzione.

ot ¢ st it Lo i e 051057197 o 5, [ e 14 cosrvins
dellimpianto industriale di Betonaggio, formato da Capannone, ponte ¢ lavaggio autocarro, vasca d.

decantazione.

cnico Comunale di Omignano, & stata rinvenuta la licenza edilizia

i precisa che dette opere ricadono in parte anche su particelle di proprieta di terzi, ¢ non oggetto di esecuzione
immobiliare, ¢ quindi non oggetto di stima. Pertanto, i costi di demolizione e rispristino, calcolati dallo
scrivente e che saranno decurtati nella stima finale, rlguznlerzmm solo la parte delle opere insistenti
sulla particella 1500 oggetto di esecuzione immobiliar

sae
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A seguito di rilievi dello scrivente, si & riscontrato che vi sono due tettoie e altri due fabbricati di modeste
dimensioni, che non fanno parte dell'ordine di demolizione, e non risultano autorizzati dai permessi sopra
citati. Di seguito immagine aerea con ldentificazione di tali fabbricati:

redere a calcol. peril i tali opere.

it
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LOTTO 6

Illotto 6 & formato dai seguenti beni:
« Bene N° 10 - Deposito ubicato a Salento (SA) - via Provinciale per Orria, 61
Catasto Fabbricati FG. 1 Part. 168 sub 1 Categoria /6, Classe 3, cons. 41mq Piano T

« Bene N° 11 - Appartamento ubicatoa Salento (SA) - via Provinciale per Orria, 59
Catasto Fabbricati FG. 1 Part. 188 sub2 Categoria A/4, Classe 3,cons. 3 vani Piano T

« BeneN°12- ubical Orria, sne.
Catasto Fabbricati FG. 1 Part. 188 su»m«egom.«u,cxasu 3.cons. 6 vani Plano 1

+ Bene N° 13 - Terreno ubicato a Salento (SA) - via Provinciale per Orria, snc
Catasto Terreni FG. 1 part. 506 Ql Pascolo Cespugliato C1. 3 sup. 29170 mq

 Bene N° 14 - Terreno ubicato a Salento (SA) - via Provinciale per Orria, snc
Catasto Terreni FG. 1 part. 365 Ql Pascolo Cespugliato Cl. 2 sup. 1765 mq

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENI LOTTO 6

Si attesta che la documentazione di cui allart. 567 c.p.c,,comma 2 risulta completa.

Loscrivente ha

. el

. Fimmobile

. vahvesxa o Comune di Salento (), settore Ufila Tecico - Urbaisics di e 1 permess o concssioni
edilize relative allimmobile (cfr. allegato 4~ Autorizzazion edilizie);

* il comie: Sl (A oo Ol S i el eviicaco vl Sl e i

estratto per riassunto dell‘atto di matrimonio. (ef. a Certificati)

* Richiesta al Comune di Corsico (M), settore Ulﬁcm Stato Civile del certificato di residenza del debitore, ed
estratto per riassunto dell'atto di matrimonio. (cfr. allegato 8 - Certificati)

* Richiesta alle Agenzie Immobiliari, limitrofe al compendio pignorato, dei valori di mercato dei terrer

sae0
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TITOLARITA

BENE N° 10 - BENE N° 11 - BENE N° 12 - BENE N° 13 - BENEN® 14

I 5

nonché ai seguenti comproprietari non esecutati:

Limmobile viene posto in vendita per i

(Proprieta 2/12)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

CONFINI

BENE N° 10 - DEPOSITO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, 61

1l bene posto al piano terra, facente parte di un fabbricato su due livelli furi terra con corte, € situato allinterno
della particella 506, in quanto alla data di accesso il fabbricato non risultava riportato in mappa.
u htnc identificato al sub 1 part. 188, confina ad ovest con la strada pubblica, ed a est con il sub 2 della part.

BENE N° 11 - APPARTAMENTO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, 59

1l bene posto al piano terra, facente parte di un fabbricato su due livelli furi terra con corte, e situato allinterno
della particella 506, in quanto alla data di accesso il fabbricato non risultava riportato in mapp:

Il bene ldenllfcam al sub 2 part. 188, confina ad ovest con il sub 1 della part. 188, al di sopra vi & ubicato il sub
rt 1

BENE N° 12 - APPARTAMENTO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, SNC

1l bene posto al plano terra, facente parte di un fabbricato su due livell fur terra con corte, e situato allnterno
della particella 506, n quanto alla data di accesso il fabbricato non risultava riportato in

1l bene identificato al sub 2 part. 188, confina ad ovest con il sub 1 della part. 188, al di sopra vi & ubicato il sub
3 part, 188,

a0



BENE N° 13 - TERRENO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, SNC

11 bene confina ad ovest con la part. 365 e part. "strade”; a sud con la part. 942, 520, 507, 519, 518, 212; a nord
conlapart 310,10.

BENE N° 14 - TERRENO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, SNC

dovest e sud con la part. 7 310 ¢ 368;ad est con la particella 506.

CONSISTENZA

BENE N° 10 - DEPOSITO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, 61

Testmazione Superiice Costidents Soper A Fiano
Netta Convenzionale
e ] ] = e ol
ToTw
o0 | %
fcie convensionale complessiva: ToaTma

BENE N° 11 - APPARTAMENTO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, 59

Desimaions ‘ Superiicie | Swperiicic ‘ Toetticente Superiicie A ‘ Fiano
Netta Torda Convenzionale
e e Wi 00 B il
Totale supericie conventionale: ss70ma
Tocidenza condormin D
i,

BENE N° 12 - APPARTAMENTO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, SNC

Destinszions Superiicie | Superficie | Cosfictente Aezza Piano
Netta Vorda Convenzianale
e e | 0 0wy | e
T
Tocidenza condominial 500 [ %
o0
sae0
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BENEN°13

TERRENO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, SNC

Destimaione Superticic Superiicie A Piano
Netta Convenzionale
tereno agrcolo D1moomg | 2917000mq 100 2917000ma o00m
Superiiie conventionale complessivar | 29170,00 ma
Si precisa che la "B2" del ) risulta Ilarea del

corte, identificato nella presente perizia di stima in: Bene 10, bene 11 ¢ bene 1

Anche per quanto riguarda

larea assentita, dovrebbe corrispondere esattamente alla volumetria dello stesso fabbricato. Pertanto si
: Yook "B

provvede lap del

terreno,

BENE N° 14 - TERRENO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, SNC

i precisa inoltre che le consistenze dei terreni sono state individuate dalle visure catastali,
risultavano confini certi e materializzarti sul posto,

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Destinazions Superficis | Superiicie | Costficonts Superiicie Aterza Piana
Netta Torda Convenzionale
Tereno sgrcslo Tesooma | 17630y 160 es00ma o0om
Totl supertii convnvionas | 176500ma
Superiicie convensionale complessivar | 176500 ma

n quanto non

BENE N° 10 - DEPOSITO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, 61

Feriods Froprien Dot catastall
Jos7zoit Gt Fabbricat
Fi 1,Part 168 5uh 1
Caegoniac
3, Cons. 41

Superfice caastale 4
Rendits €25.41 Pano Terea

DT 06/05/2011 475032018 Fabbrica
Fi 1, Part 183, 5ub 1

Piano T

waiso
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st Fabbic

D20 2018 W 11/2022
o1 part 160 3.1

Superfice caastle 40
Rendia € 2541

BENE N° 11 - APPARTAMENTO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, 59

ot Fabbricat
Tobart 108 b 2
Superficscatastale 47ma
Rendits € 130,15 Piano Terra

DA S0706/1987 506 05 20T

Catat Fabb
Cliegoria A+
Supericecatstale 473
Rendita €130.15

Dl 06/05/2011 5123 03/2018

Cataso Fabbricati

D230 /2018 W2 1172022
Fo 1 Part 168 Sub 2

Superfi atastle 47 ma
Rendita € 1301
Piana T

wan



BENE N° 12 - APPARTAMENTO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, SNC

Ferieds Tropen

[ Dat0/06/1987 a06/05 /2011

Piano primo

D1 06/05 /2011 125 03/2015 Catasto Fabbricati
LS
Categoria
G5 o vt
Superficscaastale 94
Rendta €260.29
|
|

Catasto Fabbricat
T o190 53
U5 o v
Superice caatale 94mq

D730 A0S AT 1172021

Rendta € 26029
Piano primo

BENE N° 13 - TERRENO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, SNC

[PTORTTe T T |
Fo 1.part 1
s Paclocespugiato
s
Supefice (aare €2) 33400
Reddlto mmm 690
Reddito 103:

G T
Fo 1Pt 16
o s

Soertcie e ) 25550
Redtsdomeal €610

g0



rataT

DI73/05/2003 506 052011

DT 06/05 /2011 3175 05/2015

BENE N° 14 - TERRENO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINC

Redilio graro €916

Gt Terreni
Fe 1.part 506
@i o

areca) 29170
m.«.m o €603
Reddto sgraro €504

Farhtone
auisaolocspugis

© Gaarec) 270
Rt e <
Redaitoagrario €

Fe 1.part

i k. s
Supesci @z
Redito domical
Redditoagrario €9,

ALE PER ORRIA, SNC

EEOV e

DT T30 /2005 525 05/2005

s Terrent
Fo1pat 16

Qualit Pascolo cspulito
as

St hase ) 33400
Redito bl €6
Reddito sgrario
wm»»mewww,

Supertice(hare ) 29550
Reditsdominiale €610

a0



DI73/05/2003 506 052011

DT 06/05 /2011 3175 05/2015

DTS O

Tt

Redilio graro €916

G o
Fo 1.Part
qm.»mmwu«m

st hare ) 1765
w.m doninicale
beddy s €05

Fi 1, Part 365

Qualt Pascolocespuliato
az

Suprfice (aare c3) 1765
Reditodominicale €0.36

Redditoagrario €05

G Teral
o1, pat 36
T e

Supesec
Reddlto domini d»(u 3%

i precisa che in data 01-12-2022 lo serivente ha richiesta tramite contact center Territorio dell Agenzia delle

Entrate, la registrazione del Tipo M:

in

era

nelle sue

el 1986, in quanto non risultava registrato, ¢ la particella non

s2aie0



DATI CATASTALI

BENE N° 10 - DEPOSITO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, 61

A e T @ et
Sestone | Foglio | Part. | sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistensa | Superficie | Rendita | Plano | Graffato
cens. arsale
‘1‘135‘1 |cs‘1‘u‘0!mq‘xsu(|1
Corrispondenza catastale
Part.lla 365
altra uiu
ingress3 sus 2
wrapgosiziore catastale
Lapl le, agli atti dell’ delle Entrate di Sal I

dei luoghi, per via di lievi difformita nella grafica, vedi aperture finestre,

in . luogh atastal

rilasciata dall'Agenzia delle Entrate di Salerno,

it il i . s BRid
costi per tali variazioni catastali da presentare presso 'Agenzia delle Entrate di Salerno, ammontano ad euro
500,00,

Inoltre si precisa che il i risultain

s3di0
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BENE N° 11 - APPARTAMENTO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, 59

T
e e o & dassamenta
Seitone | Foglio | Fare | Sub. | Zana | Giteyoria | Game | Comsistens | Superfice | Rendiis | Fiano | Graaw
Cens. .
‘ T ‘mu‘ T | w ‘ 3 ‘ ErT ‘ EEn ‘unxs(l T
Corrispondenza catastale

i camera %Z’JC

camera “ cucka

ingresso

rapoosizione catastal

La planimetria catastale, a

i dell'Agenzia delle Entrate di Salerno, non corrisponde con le reali ituazioni
dei luoghi, per via di lievi difformita nella grafica, vedi aperture finestre,

inrossosi nt: luoghi catastale,
silasciata dall/Agenzia delle Entrate diSalerno.

— . " ; B
costi per tali variazioni catastali da presentare presso 'Agenzia delle Entrate di Salerno, ammontano ad euro
500,00.

Inoltre si precisa cheil fabbricato non risulta in mappa catastale,

Sediso
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BENE N° 12 - APPARTAMENTO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, SNC

o
e e
e R e
= R
= [ 7 [ [ =~
TR——
Part.lla 365
— — —
‘ WWC‘ soggiorno N
camera [amera H ‘ | ‘
p—
culina| ||
lcamera i
—
] _ingre=: it
Part.lla 422
T
— i el Ao ol e 5
dei luoghi, pervia dilievi difformita nella grafica, vedi aperture finestre,
—_— T i imetiactastal
nilasciata dall'Agenzia delle Entrate di Salerna.
' o fazione DO.CEA, |
costi per tali variazioni catastali d: 'Agenzia delle Entrate di Sal
500,00

Inoltresi precisa che il fabbricato non risulta in mappa catastale.

ssdio
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BENE N° 13 - TERRENO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, SNC

Catasto Terrent (CT]

Dt diclasea
Togo | Par | Swb. | Pore | Zona | Quala | Clawe | Swperie | Red Readtio | Grafato
Cens haareca | dominicale | agrario
T S T 3 Hiomg | &€ gz
cespuglato
Corrispondenza catastale

non sussiste corrispondenza catastale, perché la part 506 dovrebbe essere frazionata, per consentire
icato identif presente perizia di stima in: Bene 10, bene 11 ¢ bene 12.

BENE N° 14 - TERRENO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, SNC

Catasto Terrent (CT)

ot ar clasea

Toallo [ Par | S | Forz | Zowa | Quala | G | Swperide i | Reddlio | Grattats
Cens. haareca | dominicale | agrario
T £ 7 s, [ L=
cospuglato

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 10 - DEPOSITO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, 61

alla data di accesso il bene si
Nell'angolo sud est del deposito, sono presenti puntelli, in corrispondenza di cedimenti del solaio. Oltre ad
d I dall r

Presenza di muffe allinterno del deposito.

BENE N° 11 - APPARTAMENTO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, 59

‘Alla data di accesso il bene si presentava in

intonaco ed i foni di acqua.
Allinterno, oltre allo stato infissi ¢ delle por ., vi erano vari fintonaco

dalla piano di impi
riscaldamento, con la sola presenza di una piccola stufa a legna. Impianto elettrico ed idrico completamente.
‘non funzionante e degradato.

BENE N° 12 - APPARTAMENTO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, SNC

seaie0
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‘Alla data di accesso il bene si presentava in
Partendo dall'esterno, cosi come per il piano terra, risultavano distaccamenti di intonaco ed infiltrazioni di

acqua.
Allinterno, oltre allo stato infissi ¢ delle por , vi erano vari dellintonaco
iin tutti glia ambienti, gravi infiltrazioni di acqua dalla copertura piana. assenza di impianto di riscaldamento,
con la sola presenza di un camino a legna. Impianto lettrico ed idrico completamente non funzionante ¢
degradato.

BENE N° 13 - TERRENO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, SNC

Alla data di accesso il bene si presentava non coltivato, ma ricoperto per la maggior parte da macchia
‘mediterranea.

BENE N° 14 - TERRENO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, SNC

ilbene si presentava in fusto e prato, ed in parte incolto.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 13 - TERRENO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, SNC

servititdi elettrodotto trascritta a Salemo il 10 marzo S e favore di ENEL contro Falcione
Carmine, gravante sulla ex part. 16 del Foglio 1, attuale

Eelymnto gt vt 2ot 6ot PRl L si mec  che nelfalo di provenienza el 1957 per
notaio M i

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 10 - DEPOSITO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, 61

Trattas i fabbricato i . con struttura in .1l deposito & formato da

i o di acqua per riserva idrica di terze parti
Impianto elettriconona norma.

BENE N° 11 - APPARTAMENTO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, 59

Trattasi di fabbricato di truttura Inissi in legno.

BENE N° 12 - APPARTAMENTO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, SNC

‘Trattasi di fabbricato di i truttura Inissi in legno.

BENE N° 13 - TERRENO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, SNC

s7aie0
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Trattasi di terreno agricolo senza fabbricati edificati, eccetto il fabbricato identificato nella presente perizia di
stima in: Bene 10, bene 11 ¢ bene 12.

BENE N° 14 - TERRENO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, SNC

Trattasi di terreno agricolo senza fabbricati edificati.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 10 - DEPOSITO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, 61

Immobile occupato da uno dei titolari del bene (non esecutato), in regime di proprieta di 8/12.

BENE N° 11 - APPARTAMENTO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, 59

Limmobile risulta libero

BENE N° 12 - APPARTAMENTO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, SNC

L'immobile risulta libero

BENE N° 13 - TERRENO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, SNC

L'immobile risulta libero

BENE N° 14 - DEPOSITO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, SNC

Immobile oceupato da uno dei titolari del bene (non esecutato), in regime di proprieta di 8/12.

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 10 - DEPOSITO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, 61

Terioda Fropriet o

Dal79/09/195731
o6/0s/2011

o di donszione

| BE | semed | Gen

Notata Glovan BT =
Moma
Traserizions
= e s g part.
Conservatora i w0 ozt ==

Salerno

Registrazione

saaie0
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BENE N° 11

APPARTAMENTO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, 59
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DT Z970971957
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soae0
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BENE N°12

APPARTAMENTO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, SNC
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BENE N° 13 - TERRENO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, SNC
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FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 10 - DEPOSITO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, 61

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Salerno aggiornate al 23/11/2022, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli

Iscrizioni

ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo
Iseritto a Salerno il 26/09/2020
Reg. gen. 29779 - Reg. part. 3448

0

Contre
Capitale: € 395.447,38
Rogante: Tribunale di Salerno
Data: 20/08/2020

N° repertorio: 3012

stam



Trascrizioni

« VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a Salerno il 28/09/2021
Reg. gen. 39337 - Reg. part. 31147

BENE N° 11 - APPARTAMENTO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, 59

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Salerno aggiornate al 23/11/2022, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli

Iscrizioni

« ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo
Iscritto a Salerno I 28/09/2020
Reg. gen. 29779 - Reg. part. 3448
Importo: € 400.000.00
Afavor
Contro|
Capitale:
Rogante Trbunal d Salerno
Data: 20/08/2020
N° repertorio: 3012

Trascrizioni

+ VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a Salerno il 28/09/2021
Reg. gen. 39337 - Reg. part. 31147
Afavore]
Contre

BENE N° 12 - APPARTAMENTO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, SNC

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Salerno aggiornate al 23/11/2022, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievolt

Iscrizioni

« ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo
Iscritto a Salerno l 28/09/2020
Reg. gen. 20779 - Reg. part. 3448
Importo: € 400.000,00

ssam
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Afavor
Contro

Capitale: € 305.447,38
Rogante: Tribunale di Salerno
Data: 20/08/2020

N° repertorio: 3012

Trascrizioni

+ VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a Salerno 11 28/09/2021
Reg. gen. 39337 - Reg. part, 31147
Afavor
Contro

BENE N° 13 - TERRENO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, SNC

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Salerno aggiornate al 23/11/2022, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievolt:

Iscrizioni

«  ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo
Iscritto a Salerno il 28/09/2020
Reg. gen. 29779 - Reg. part. 3448
Importo: € 400001

Rogante: Tribunale di Salerno
Data: 20/08/2020
N° repertorio: 3012

Traserizioni

dielettrodotto
Trascritto a Salerno i1 10/03/1971
gen. 6569 - Reg. part. 5745

« VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a Salerno il 28/09/2021
Afavore
Contrg

BENE N° 14 - TERRENO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVIN

IALE PER ORRIA, SNC

a0
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Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Salerno aggiornate al 23/11/2022, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli

Iscrizioni

« ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo
Iscritto a Salerno il 28/09/2020
Reg. gen. 29779 - Reg. part. 3448
Importo: € 400.000,00
Afavo

Cont
Capitale: € 395.447,38
Rogante: Tribunale di Salerno
Data: 20/08/2020

N° repertorio: 3012

Trascrizioni
+ VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto  Salerno il 28/09/2021
Reg. gen. 39337 - Reg. part. 31147

Cont

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 10 - DEPOSITO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVING

LE PER ORRIA, 61

il bene oggetto del li
sub 1 ¢ sub 2 al piano terra, ed il sub 3 al piano Primo. Il fabbricato e complesso, e per
472,00 mq(compreso la fascia di rispetto stradale”R2" per una fascia di 5,00m a ridosso la strada provinciale).
Per il resto ricade in zona agricola "

Inoltre vi sono i seguenti vincoli
Vincolo idrogeologico e vincolo simico.

BENE N° 11 - APPARTAMENTO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, 59

il fapartedi 3 unita immobiliari, di cul:
sub L€ sub 2 al piano terra, ed il sub 3 al piano Primo,. I fabbricato nel suo complesso, ricade in zona "B2" per
472,00 mq(compreso la fascia di rispetto stradale”R2" per una fascia di 5,00m a ridosso la strada provinciale),
Per il resto ricade in zona agricola °

Inoltre vi sono i seguenti vincoll:
Vincolo idrogeologico e vincolo simico.

BENE N° 12 - APPARTAMENTO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, SNC
e
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il dicui
sub 1 ¢ sub 2 al piano terra, ed il sub 3 al piano Primo. 1l fabbricato nel suo complesso, ricade in zona "B2" per
472,00 ma(compreso la fascia di rispetto stradale”R2" per una fascia di 5,00m a ridosso la strada provinciale).
Perilresto ricade in zona agricola "E"

Inoltre vi sono i seguenti vincoll:
Vincolo idrogeologico ¢ vincolo simico.

BENE N° 13 - TERRENO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, SNC

il bene oggetto del pignoramento, comprendente un fabbricato disposto in 3 unita immobiliari, identificato
nella presente perizia di stima in: Bene 10, bene 11 ¢ bene 12, i quali ricadono in zona "B2" per 472,00
ma(compreso la fascia di rispetto stradale"R2" per una fascia di 5,00m a ridosso la strada provinciale). Per il
resto il bene ricade in zona agricola "E".

Inoltre vi sono i seguenti vincolk
Vincolo idrogeologico e vincolo simico.

BENE N° 13 - TERRENO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, SNC

il bene ogzeto del pignoramento, ricade in zona B2 per circa 215,00 mq, per il resto il bene ricade in zona
agricola "

Inoltre vi sono i seguenti vincoli
Vincolo idrogeologico e vincolo simico.

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 10 - DEPOSITO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, 61

A seguito di varie comunicazioni ¢ accessi presso il Comune di Salento lo scrivente CTU non ha ricevuto alcuna
documentazione inerente al fabbricatoin oggetto.
Anchea seguito di i

BENE N° 11 - APPARTAMENTO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, 59

A seguito di varie comunicazioni e accessi presso il Comune di Salento o scrivente CTU non ha ricevuto alcuna
documentazione inerente al fabbricato in oggetto

1 &stato negativo.

BENE N° 12 - APPARTAMENTO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, SNC

A seguito di varie comunicazioni ¢ accessi presso il Comune di Salento lo scrivente CTU non ha ricevuto alcuna
documentazione inerente al fabbricato in oggetto.
‘Anche a seguito di ricerche di eventuali condon, il isultato & stato negativo,

@an

cumenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseqgt



BENE N° 13 - TERRENO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, SN

A seguito di varie comunicazioni e accessi presso il Comune di Salento lo scrivente CTU non ha ricevuto alcuna
documentazione inerente al fabbricato identificato nella presente perizia di stima in: Bene 10, bene 11 ¢ bene
12, che ricade allinterno della particella in oggetto di stima.

BENE N° 13 - TERRENO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, SNC

Non per

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

11 valore commerciale dei beni pignorati & stato determinato sulla base delle seguenti variabili: ubicazione
dellimmobile, caratteristiche ¢ peculiarita della zona oltre che dalla facilita di raggiungimento, stato di
manuterzione,conservarine, finitura e confort, consistenza, regolarita geometrica della forma, sussistenza di
eventu i passive dati metrici ed infine la

e denomm Tutti questi elementi, in coesistenza all'esame di alcune documentazion ufficiali ed esperita
un‘attenta e puntuale ricerca volta a determinare Iattuale valore di mercato indicando sia il valore per metro
quadro che il valore complessivo, tenendo conto altresi di eventuali adeguamenti e correzioni della stima,
hanno concorso a determinare il pit probabile valore di compravendita da attribuire agli immobili oggetto
della stima.

La determinazione del valore di mercato, ¢ stata effettuata utilizzando linee guida dellart. 568, ult. comma,
cpe. n1, del DL 83/2015, convertito, con modificazioni, nella L. 132/2015. Nel dettaglio, si & proceduto al
calcolo della superficie dell'immobile, specificandone quella commerciale, del valore per metro quadro e del
valore complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della. stim: lusa la
Tidurione dcl valore di mereato praticata pe Fassena della garansia per viz del hene venduto. Inolre, sono
stati precisati tali adeguamenti, in maniera distinta, con riferimento agli oneri di regolarizzazione urbanistica,
allo Stato d'uso e di manutenzione, ed eventuali costi di allacci utenze e fognature, allo stato di possesso, al
i iuridici non eliminabili nel corso del infine, spese
condominiali insolute.
Nella relazione di stima, ai sensi dellart. 173 bis disp. att. cp.c, sono state indicate, in caso di opere abusive, il
controllo della possibilita di sanatoria ai sensi dellart. 36 del D,
della stessa; nonché sono state verificate eventuali presentaz
soggetto istante ¢ la normativa in forza della quale Iistanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, i
costi per il sspuneny del titoko in sanatoria ¢ e eventua.h ablazioni gia condogico da corrispondere. Di
possa
eventualmente pnsemm, che gl immobil pignorat si trovino nele condizion plevlslv: dallart. 40, sesto
comma, L. 28 febbraio 1985 n. 47 ovvero dallart. 46, comma 5, D.P R. 6 giugno 2001 n. 380, specificando il
costo per il conseguimento del titolo in sanatoria.
Sono stati,inoltre, verificati cl.le da censo, sevi
sia stata affrancazione da ta
Tnfing, addove previso, & st ndicato I'nnpmlu annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione,
eventuali

il
ndor non pagate negli uliml due anni anterior ala data della pertzia, ed eventuall procedimentl
‘giudiziali relativi al bene pignorato.

amn
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1l valore commerciale del bene pignorato é stato determinato sulla base delle seguenti variabili: ubicazione
dellimmobile, caratteristiche e peculiarita della zona, oltreché dalla facilita di raggiungimento, stato di
manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolarita geometrica della forma, sussistenza di
eventuali vincoli e servith passive o attive, sui dati metrici ed infine la situazione del mercato e della domanda e
dell'offerta. Tutn questi element, in coesistenza allesame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita
un'attenta e puntuale ricerca volta a determinare I'atmale valore di mercato, indicando sia il valore per metro
quadro che 1l valore complessivo, tenendo conto altresi di eventuali adeguamenti e correzion della stima,
hanno concorso a determinare il pia probabile valore di compravendita da attribuire agli immobili oggetto
della stima. Sono state inoltre prese in considerazioni le font det Valori OMI dell'Agenzia delle Entrate (cfr.
allegato 9 - Quotazion OMI); le quotazioni della “Guida Quatazion: Metroguadro” patrocinata dall Ordine deghi
Ingegneri della Provincia di Salerno e dal Collegio dei Geometri della Provincia di Salerno, ed il “Borsino
Immobiliare". Inoltre per le superfici dell'area PLP. sono stati esaminati i valori deliberati dalla Giunta
Comunale di Omignano n. 3 del 25/01/2022.

el

di mercato, s rip al
“Guida Quotazioni Metroguado” = 900,00 &/mq

OMi Agenaia defle Entrate = volore max 870,00 €/mq.
Borsino mmobifiare = 786,00 €/mq

Agenzie immobliari operanti sul tetriotio = 300,00 €/mg.

Tra questi valori, I Valore medio & pari a: 864,00 €/ma.

Attribuendo Vincremento per I presens dells corts(giadino e gosti auto) del fabbicato, i Valore unitrio arrtondato i
attest = 900,00€/mg
per

imercato, s rip a
“Guido Quotazioni Metroguatko” = 70000 €/ma

Owi Agensio delle Entvote = volore max 68000 €/
Borsino immotitre = 644,00¢/

‘Agenzie immobiliari operanti sul territorio = 600,00 €/mg.

Tra qusst valor, I Valore medio & parf 2: 656,00 €/mq.

PerFAreo PLP.

1 valore Usitarlo i riferiments, corrisponde l valore deliberato dalla Giunta Comunale di Omignano n. 3 del
25/01/2022, paria:

- ZONA “PIP" URBANIZZATA oveon. €10 50,00 mg (delibera di G.C. n. 45/2013)
- AREE ZONA “B €uro 50,00 mq,
T 5o B O — €uro 15,00 mq.;

Per Pufficio in oreg Areg PLP.

o i riferimento, &

mam
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O Agensia dell Entrate = volore max 850,00 ¢/mq
Borsino Immilore =£15,00 €/mq

“Guida Quotazioni Metrogquado” =750,00 €/mq
‘agentie Immobilaioperantisu eriorio =950,00 €mg
Tra quest valor,  Valore medlio & paria: 841,25 €/mg.

I 2850,00€/mq

Periterreni

Tl valore Unitario di riferimento, &
Per a particell 506: 2,00€/mq

Per a particella 365: 10,00€/mq

e
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L fone dei seguenti lott:

LOTTO 4

# SHone RE6 ¥ikailintan Sanin (58] i rovin e i 1
Villa con ampio giarding
Identicato s atasto Fabbriat - Fg. 1, Pat 992, Sub.,Categoria A7

Bene N°7 - Garage ubicato a Salento (SA) - via Provinciale Orria, 11
Garage ad uso deposito pertinenziale allabitazione.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg, 1, Part, 992, Sub. 2, Categoria C6

perie Valore wnis Valere Twoam Toule
convensionale complessivo vendita
Bene N6 Vil e o000 €7 €561000 00005 €000
Salento ($4)-via
Provinciale Oria 11
Bene N7 Garage Taseng 0050 €7mg GuE T0050% Uy
Salento ($4) - via
Provinciale Oria 1
Vioredistina: | €40397400

Si precisa che la corte del fabbricato ¢ stata considerata nel valore unitario, come valore aggiunto al bene,
pertanto non ¢ stata valutata separatamente.

Valore di stima: € 403.974,00

Deprezzamenti
Tipologia deprezzamento Valore | Tipo
= o0 | %
K oo e oo spee sw [ %
oo | €
w00 | €
Valore finale di stima: €327.377,90
327.000,00 euro i 00 euro)
isa che, prima di it ifi Procedura Penale n.
R.G.2620/2012
nae0
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LOTTO §

Bene N°8 - Uffcio ubicato a Omignano (SA) - Via Pedemontana
Fabbricato Uffici a servizio dellimpianto di Betonaggio.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 6, Part. 1327, Categoria AL0
Limmobile viene posto in vendita per l diritto di Proprieta (1/1)

N° 9 - IMPIANTO CALCESTRUZZI E TERRENI LIMITROFI UBICATI AD OMIGNANO (SA) - VIA
PEDEMONTANAZONAP.LP,
Temeal s e e o B OO o Bt gl i
precedenti spec
Bent sttt dentfat a catato Terrn! - Fg, 6, Pt 815, QuallthSeminativ arborat - Fg, 6, Part. 521, Qualith

6, Part. 845, Quaiti Fg 6, Part. 846, Qualiti Incolto produttivo - Fy

6, Part. 847, Qualita Incolto produttivo - Fg, 6, Part. 1477, Qualita Incolto produttivo - Fg 6, Part. 1495, Qualita
Incolto produttivo - F, 6, Part. 1496, Qualiti Incolto produttivo - Eg. 6, Part. 1497, Qualita Incolto produttivo - Fg.
6, Part. 1498, Qualita Fg 6, Part. 1499, Qualita Fg 6, Part. 1500, Qualita
Incolto produttivo
Limmobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieté (1/1)

Tdentiicative corpa Superiicie Valors — Quowin | Touls
convenzionale | unitario | complessiva  vendita
Bene N T256Img | B000€/ma | €10678550  10000% | €10678550

Samma | S00e/my | €4moa00 10000 | €4mIm00
Pedemontanscon lfnter acabina di controll 8 modeste:

dimensioninon dentifcat catasaiments, ore  ponte
Iavageo utocar e vasca ecantazions ¢ onts. i caico

Vlore i | €S0

e s
Beima e pri N, i
Pertanto, € 0=
Deprezzamenti
Ve T
o005
™ %
: Seicrractoper
e e el . o 045 gt 4 647
ST, Seian | €
= o0 | €
T | €
W%
decuraon detvaloeprsritvr 18 ettt w0 | %
€490.389, 490.000,00 00 euro)
{ discritto ATT - DECRETO ART
321CPP solo per le seguenti particelle: FG. 6 part. 845, part. 846 e part. 847 (in allegato,
nas
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LOTTO 6

« BeneNe 61

Depositoal p: due

dentificato l catasto Fabbricati - . 1, Part. 188, Sub. 1, Categoria C6
v o di

il diri

+ BeneNe11- s 59

parte diun
A i h

Il bene si sviluppa
rampa di

scale per accedere al pi fabbricato. Inoltre vi & un pi d uso d

sinistra, all‘esterno el portone di ingresso.
Identificato al catasto Fabbricati - Fy. 1, Part. 188, Sub. 2, Categoria A4
v i diritto di i

« BeneN*12- -via snc

y i p
n'3 camere, una cucing, 2 bagni, un soggiorno 2 disimpegni. S accede straverso due portont posti sl

pianerottolo, che st raggiunge da unica rampa di scale.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 1, Part. 188, Sub. 3, Categoria A4
vi diritto di

 Bene N° 13- Terreno ubicato Salento (SA) - via Provinciale per Orria, snc
Terreno incolto
Identificato al catasto Terreni - F 1, Part 506, Qualita Pascolo cespugliato
1l diritto di a

“deniicativa corpo | Supericie | Vaiore Vaiore BT S
convenzio | unitario |  complessivo. vendita
|
Fene N 10 -Depos 63 | 600 €/ma | €IOMER0 7 G
oo (1) Provicle per G 61
oo T A TAoma | em0e/ma | BB 7 G
et (51) s Pt per O 59
Tene W17 A THI00w | GE00€/ma | €TEBIG0 77 G
Sty )i vl O,
Bene " 13 Tere o0 | Z0ee | € 7 s
St (54) i rovicsle per O e na
N T TGS Tom | 000 €/ | €700 7 Earey
Saento (A) - a roinciale per Ot s
Vo dsne | €29.520,76
Valore di stima (2/12): € 29.520,76
Deprezzamenti
I v [ |
I ==
I o W]
aisn
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[ ]
[ |2 ]

I ™ ]

Valore finale di stima, quOta in vendita 2/12: € 4.992,48
arrotondato: 5.000,00 euro (cinquemila, 00 euro)

iBeni 10,11 e 12, facenti parte diunu
icio.

uj
L'Ufficio. Inoltre non ri

e ; oo .
‘Sanare. Ed in parte da demolire, vista la distanza ravvicinata conla strada Provinciale, Per tutto cid,
iprecedenti

VENDIB s

Per quanto riguarda il Bene 13, s pr

3 Iberi ¢ fratte.

11 Bene 14 risulta non accessibile, se non attraversando particelle di terze proprietd, pertanto il futuro
b i

nale.
Pertanto anche il Bene 13 e Bene 14 risultano difficilmente vendibili.

a6
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ALLA CONSULENZA

In a2 Febbints 2023 o s 2 fone al i ai Debitori, al
do loro tempo P

e Shemaisa il hntoase

Indata 14/02/2023 PAv
relazione, di cui si elencano di seg

i punti conle relative risposte.

OSSERVAZIONE 1:
e B s e A (S s S s
vani 9, pi mztenu}ecnnz!n 9 (terreni il Ctu ha
ununico lotto (il n
Ibent, invece, vanno pam in ché i proprietari di tali eperché i
creditori privilegiati sono diversi per ogni singolo proprietario.

Infatti sul bene n. 8, di proprietc| visono due ipoteche (ipoteca del '11.1.2017 per €. 187.600,62
afavore di Equitalia, Ipoteca del 19.6.2019 per € 76.351,48 a favore dell Agenzia delle Entrate) che non
i iparto, roprictaria del bene n. 9.

is i hanno distinte particelle, che costituiscono def ott,  nel 2019 ¢ stata eseguita
lavendita in favore della sigra|JJ distinte particelle dei beni che si vogliono accorpare in un unico
lotto.

Come ione i terreni in i PIP

OSSERVAZIONE 1:
%, s legpvo AgRAPIprofcle pc /12 ofsenl e g NIRY ol 4 derigtn percie
o
e » dei beni (a illotto bene n14e
i bz 2 et epare debhono agorss n
vendita. Per i beni . 10,11 ¢ 12 trattasi di nel tempo, 1969,

B0

cumenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseqgt



RISPOSTE ALLE OSSERVAZIONI

Risposta all OSSERVAZIONE 1:

Lo scri tenuto che i beni i i unione, in
quanto il bene 8, a destinazione Ufficio, & funzi Fattivita dellimpianto i ilbene 9.

A seguito delle osservazione dell'Avv Ottavio de Hippolytis, o scrivente, ritiene opportuno lasciare intatto il
Lotto 5, per vi i i i i
Lotto GE, pe vendita

Pertanto il LOTTO § costituito da Bene 8 e Bene 9, pub i suddiviso:

Annullando il LOTTO 5 si costituisce il LOTTO 7 ¢ LOTTO 8.

11LOTTO 7 sara composto esclusivamente dal Bene 8,

mentre il LOTTO 8 costituito dal Bene 9.

LOTTO 7 (OPZIONALE - SOSTITUISCE IN PARTE IL LOTTO 5)

* Bene N°8- Ufficio ubicato a Omignano (SA) - Via Pedemontana
Fabbricato Ufficia servizio dellimpianto di Betonaggi
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 6, Part 1327, Categoria A10
Limmobile viene posto in vendita per l diritto di Proprieta (1/1)

erice Valore Quotain | Toie
convensionale | unitarlo | complesivo  vendita
Terew L T K e
Vilore €T0ETEE
Benenca
Pertanto, € 20%=128.142,60 euro
Deprezzamenti
Tipstogia deprerzaments Valore [ Tipo
T | %
W
ima: €114.046,91 114.000,00 icimila,00 euro)
mam
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LOTTO 8 (OPZIONALE - SOSTITUISCE IN PARTE IL LOTTO 5)

« Bene N° 9 - IMPIANTO CALCESTRUZZI £ TERRENI LIMITROFI UBICATI AD OMIGNANO (SA) - VIA
PEDEMONTANAZONAP.LP.
Terenl st del it Btcnmgs s it & oding o demclriome el parngrad
precedenti specificate
B stmat dentifcat  caasto Terrni - - B 6 Par. 91, Quai St arorun- ., Prt 921, Quale

8 6, Part 845, Qu £ . 045, Quslik ookl B
6, Part. 847, Qualita Incolto produtt I‘g 6, Part. 1477, Qualita Incolto produttivo - Fg, 6, Part. 1495, Qualita
Incolto produttvo - Fg. 6, Part. 1496, iy oo rodtive- Fg 6, Parc 1497, st e prodariv- P
& s 140, Quata Fg 6, Part. 1499, Qualith Fg 6, Part. 1500, Qualita
Incolto prod
I.'lmmubﬂevkeuepo;wmveml\mper|ldmlhodempnem[1/1]
o Valore ot | Touls
convensionale | unitario | complessivo  vendita
9. Complesso industrileOmignane (54) -Via B57920ma | S000€/mq | €4296000 10000 | €4236000
on alfntemota cabinadi controlo o modeste
dimensioninon dentifcat catastaimente,ote a ponte 4.
vageo utocarr ¢ vasea  decantazion ¢ ponte. i carico
Vilore ditina | €4759000
STprecia che st Tied o W ponte @
Pertanto, € 20% = 514.752,00 euro
Deprezamenti
Valore [ Tipo
Rischio asunto per mancatagarania el bene vendto w000 | %
7139, 1w9Be TS0y con | 200 | %
e PP sola per
e seguentsparticele: PG 6 pat 45, pat 846 ¢ part 847
= oo | €
part 1500
e 00000 | €
oW | €
%
decurtaions T valore perserit v, 516 o0 el tirodoto W%
€388.936,72 390.000,00 0 euro)

i precisa che vi & iscritto ATTO GIUDIZIARIO - DECRETO DI SEQUESTRQ PREVENT
321CPP solo per le sequenti particelle: FG 6 part, 845 part. 846 ¢ part, 847 (in allegato,

g0
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Risposta all' OSSERVAZIONE 2;

Lo scrivente CTU, a seguito di tale osservazione, procede alla rimodulazione delle decurtazioni economiche
considerate eccessive dal debitore. Valutando altresi che, aumentare il valore dei beni & da considerarsi
Foutife e Tttt rierd e uahf Hgsans e Gt dop il L1 101

& 12) che PAvy Ottavio de anufatti 1969"
st precisa che o serivente on pud basarst su Ipowsi per determinare la conformita urbanisica del beni, ma
solosu un manufatto ante '67, pertanto tale osservazione

non pud essere valutata dallo scrivente.

i procede al seguente ricalcolo delle decurtazioni:

LOTTO 6 (AGGIORNATO)

« Benen 61
Depositoal due in

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 1, Part. 198, Sub. 1, Categoria C6
Limmobile viene posto in vendita per l iritto di Proprieta (2/12)

Bene Ne11 -via 2 59
parte di un fabbric duelivellifuor terra. I bene si sviluppa
il rampa di

Bl i uso d osto sull

o
e e e

st eterno el poreone d nges
it & W pare 108, 500.2, Categoria A4
di

Bene N*12- -via p L snc

i n
in 3 camere, una cucina, 2 bagni, un soggiorno e 2 disimpegni. Si accede attraverso due portoni posti sul
.

pianerottolo, che si raggiunge da unica rampa di scale.
igaineiosal cutar Ru el PR 100 Sl S cactmie 4
diritto di i

Bene N° 13 - Terreno ubicato  Salento (SA) - via Provinciale per Orria, snc
Terreno incolto

Identificato al catasto Terreni - Fg 1, Part 506, Qualita Pascolo cespugliato
2 Hdirito di a

Superiice Vatore Varore GuoaT Torate
comvensionale | unitado | complessive | vendita
Bene N° 10 - Deposita Tostma | Gam0€ima | €700 7 €T
Salento () - ia Provincal pr Oria 61
Bene N 11 - Appartanento ovng | eem0emg | €namm 7 Z=a
Salent ($4) - wa Provincal per Oria, 59
Bene N 12 - Appariamento Tiiooms | ea00€/ma | €7281600 7z cEen
Saleno (54) - a Povincale per Oria snc
Bene o 13 -Temei wiooing | 200€/mq | €500 7z €z
Saento (S va Provicsleper O, e
ene N 14 - Tereno TeEoOmG | Tos0€ma | €17ewm 7 €
Salent () - ia Provincale per Oria, s
Ve distina: | €29.520,76

e
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Valore di stima (2/12): € 29.520,76

Deprezzamenti
Tipogia depreriaments Valore | Tipe
00| €
E o0
Stato i posesso so0 |
=%
%
Valore finale di stima, qUOta in vendita 2/12: € 15.411,41
15.500,00 indicimil
i precis iBeni 10,11 ¢ 12, facenti parte di un unico fabbricat
I Uficio
LUfficio. Inoltre non risultano divisibili
Pertanto, qual nonsi i il
i if 1967, il bene
=T iderata anche la distanza strada Provinciale, Per tutto
i i di sti ivente, tali bene
DIFFICILMENTE VENDIBILL Inoltre i beni non possono essere suddivisi pro quota.
Per quanto riguarda il Bene 13, s preci i . per Vi

Iberi e fratte.

1l Bene 14 risulta non accessibile, se non attraversando particelle di terze proprieta, pertanto il futuro
qui - i civle per = 1o pedomale.

Assolto il I sottoscritto . 568 . itala i
Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dellincarico conferitogli dalla S.V. e resta a disposizione per
eventuali chiarimenti.

Castelnuovo Cilento, 1i 16/02/2023

LEsperto exart. 568 cpc.
Geom. Iula Alessandro
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