
 

T R I B U N A L E  D I  P E R U G I A  
Sezione terza civile – Ufficio esecuzioni immobiliari 

Esecuzione immobiliare n. 234/2024 R.G.E.I. 

AVVISO DI VENDITA telema0ca 

senza incanto, con eventuale gara in modalità asincrona 

Giudice dell’esecuzione: do<.ssa Sara Fioroni 

Professionista delegato alla vendita e referente per la vendita telemaEca: Notaio Giulia 

PeGnacci 

Custode: IsEtuto Vendite Giudiziarie per il distre<o della Corte di Appello di Perugia (Ricco 

Giuseppe & C. s.p.a.) 

Gestore della vendita telemaEca: Astalegale.net s.p.a. 

Esperto sEmatore: geom. Alessandro Ferracci 

*** 

la so<oscri<a Avv. Giulia PeGnacci (C.F. PTTGLI85A45G478H), Notaio iscri<a nel Ruolo del 

Distre<o notarile di Perugia, con studio in Assisi (PG) fraz. Santa Maria degli Angeli, via G. Ermini 

(P.E.O. gpeGnacci@notariato.it; P.E.C. giulia.peGnacci@postacerEficata.notariato.it), 

Professionista Delegato al compimento delle operazioni di vendita ai sensi dell’art. 591-bis c.p.c. 

giusta ordinanza di vendita del 15 luglio 2025 del Giudice delle esecuzioni del Tribunale di 

Perugia, do<.ssa S. Fioroni 

AVVISA 

che il giorno 11 luglio 2026 alle ore 10:00, presso il proprio studio professionale in Assisi (PG) 

fraz. Santa Maria degli Angeli, via G. Ermini s.n.c., sarà posto in vendita SENZA INCANTO, ai 

sensi degli ar<. 571 e ss. c.p.c., il/i bene/i immobile/i, appresso descri<o/i, in un lo<o UNICO; 

che la vendita avverrà con le modalità telemaEche prescri<e dall’art. 569 c.p.c. e dall’art. 161-

ter disp. a<. c.p.c. e che l’eventuale gara tra offerenE avverrà secondo le modalità della vendita 

asincrona ex art. 24 D.M. del 26 febbraio 2015, n. 32 

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI 

LOTTO UNICO 

DiriG posE in vendita: diri<o di piena ed esclusiva proprietà (1/1) spe<ante agli esecutaE, in 

regime di comunione legale dei beni 
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Ubicazione dei beni: Magione (PG), via G. Di Vi<orio n. 29 

Dati catastali: Catasto FabbricaE, Comune di Magione, foglio n. 30, particella n. 680, subalterno 

n. 3, categoria A/3, classe 4, consistenza vani 7, rendita catastale € 488,05 

Si rileva la non corrispondenza catastale tra Catasto FabbricaE e Catasto Terreni in quanto il 

mappale urbano n. 680 corrisponde alla part. 188 del Catasto Terreni quale ente urbano (area 

di sedime del fabbricato) 

Descrizione: Unità immobiliare ad uso abitaEvo ed accessorio alla residenza posE ai piani terra 

e secondo di un edificio condominiale di maggiore consistenza, realizzato con stru<ura 

portante in muratura, fondellature in laterizio, con prospeG rifiniE con ma<oncino faccia-vista 

ed una piccola parte (zona di ingresso) con intonaco Enteggiato, composta al piano terra da un 

fondo ed al piano secondo da ingresso soggiorno, cucina, angolo co<ura, terrazzo, tre camere, 

un bagno con finestra, un riposEglio ed un disimpegno. Il tu<o in buono strato di conservazione 

e manutenzione, di superfici commercial pari a mq. 118,28 (appartamento), mq. 11,38 (fondo) 

e mq. 10,60 (terrazzi). Le planimetrie catastali dell’abitazione non sono rispondenE con lo stato 

reale dei luoghi a causa della realizzazione/spostamento di alcune tramezzature interne al 

piano secondo e terra, si rileva inoltre lo spostamento di alcune porte su tramezzature interne 

al piano secondo, oltre alla diversa dimensione (realizzate più piccole di quanto presente nella 

planimetria catastale) di alcune finestre rispe<o a quanto rappresentato nelle planimetrie 

catastali 

Stato di occupazione a<uale: occupato dagli esecutaE 

Situazione urbanisEca, edilizia e/o catastale: come risulta dall’elaborato peritale, l’intestazione 

catastale dei beni posE in vendita è corre<a 

Sia l’abitazione che gli annessi risultano catastalmente non conformi 

Gravami eliminabili all’esito della vendita: 

• ipoteca volontaria iscri<a il 2 dicembre 2011 al n. 29611 reg. gen. e n. 5207 reg. part.; 

• a<o di pignoramento trascri<o il 5 se<embre 2024 al n. 24922 reg. gen. e n. 18588 

reg. part. 

Gravami non eliminabili all’esito della vendita: nessuno 

Valore di sEma del lo<o: Euro 95.356,00 

Note parEcolari: Per una più approfondita disamina si rimanda all’elaborato peritale 
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predisposto dall’esperto nominato dal Giudice dell’esecuzione, geom. A. Ferracci 

Prezzo base dell’esperimento di vendita di cui al presente avviso: Euro 71.517,00 

Offerta minima valida: Euro 53.637,75 

Rilanci in caso di gara tra più offerte valide: Euro 1.800,00 

DISCIPLINA DELLA VENDITA 

I - MODALITÀ DI PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA 

1) Alla vendita può partecipare chiunque ecce<o l’esecutato (art. 571 cpc). 

2) Le offerte andranno depositate con le modalità ed i contenuE tuG previsE dagli arEcoli 

12, 13, 14 e 15 del D.M. 26 febbraio 2015, n. 32, che qui si intendono interamente 

richiamaE e trascriG, nonché in conformità alle istruzioni contenute nel Manuale Utente 

reperibile sul sito del Portale delle Vendita Pubbliche (PVP) h<ps://pvp.giusEzia.it/pvp/ . 

3) L’offerta deve essere reda<a uElizzando il modulo web ministeriale “Offerta TelemaEca” 

accessibile tramite apposita funzione “INVIA OFFERTA” presente all’interno dell’annuncio 

pubblicato sui portali www.astalegale.net, www.spazioaste.it, ovvero all’interno del portale 

ministeriale h<ps://venditepubbliche/giusEzia.it .Una volta inseriE i daE ed i documenE 

necessari, il portale consenErà la generazione dell’offerta telemaEca che dovrà essere 

inviata ad un apposito indirizzo di posta ele<ronica cerEficata del Ministero della GiusEzia 

mediante apposita casella di “posta ele<ronica cerEficata per la vendita telemaEca” 

oppure, in mancanza di tale apposito indirizzo, dovrà essere so<oscri<a con firma digitale 

ed inviata tramite un normale indirizzo di posta ele<ronica cerEficata. Non saranno 

acce<ate offerte trasmesse dopo il termine fissato per la presentazione dell’offerta d’asta. 

4) Le offerte presentate sono IRREVOCABILI. Una volta trasmessa l’offerta telemaEca non 

sarà più possibile modificare o cancellare l’offerta d’asta e la relaEva documentazione, che 

saranno acquisite definiEvamente dal portale e conservate dal portale stesso in modo 

segreto. 

5) Le comunicazioni per via telemaEca saranno effe<uate all’indirizzo di posta ele<ronica 

cerEficata per la vendita telemaEca, ovvero all’indirizzo di posta ele<ronica cerEficata, 

uElizzato per effe<uare l’invio dell’offerta. 

6) La presentazione dell’offerta telemaEca comporta il pagamento dell’imposta di bollo 
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(a<ualmente pari ad € 16,00), che deve essere effe<uato in modalità telemaEca nel Portale 

dei Servizi TelemaEci del Ministero della GiusEzia al link h<ps://pst.giusEzia.it alla voce 

Pagamento bolli digitali. 

7) L’offerta, a pena di inammissibilità, dovrà essere so<oscri<a digitalmente (ovverosia 

uElizzando un cerEficato di firma digitale in corso di validità rilasciato da un organismo 

incluso nell’elenco pubblico dei cerEficatori accreditaE) e trasmessa a mezzo di casella di 

posta ele<ronica cerEficata ai sensi dell’art. 12 comma 5 del DM n. 32/2015. 

8) Le offerte di acquisto criptate devono essere inviate dal presentatore dell’offerta entro 

le ore 12:00 del giorno precedente a quello fissato per l’apertura delle buste mediante 

l’invio all’indirizzo P.E.C. del Ministero offertapvp.dgsia@giusEziacert.it uElizzando 

esclusivamente il modulo Offerta TelemaEca scaricabile dal portale ministeriale 

h<p://venditepubbliche.giusEzia.it . Onde evitare l’invio di offerte incomplete o mancanE 

di documentazione essenziale, si consiglia di iniziare le operazioni di compilazione 

dell’offerta con largo anEcipo rispe<o alla scadenza indicata. L’offerta si considera 

depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta di avvenuta consegna da parte 

del gestore di posta ele<ronica cerEficata del Ministero della GiusEzia. La ricevuta di 

avvenuta consegna deve essere in formato di “ricevuta completa”. 

9) Ai sensi dell’art. 571 c.p.c. l’offerta telemaEca può essere presentata unicamente 

dall’offerente (o da uno degli offerenE o dal legale rappresentante della società offerente) 

personalmente o mediante un procuratore legale speciale o generale, munito di procura 

conferita con a<o notarile (da allegare all’offerta), il quale potrà, altresì, presentare offerte 

per persona da nominare ai sensi dell’arEcolo 579 ulEmo comma c.p.c. e 583 c.p.c. 

10) L’offerta dovrà contenere, anche ad integrazione di quanto stabilito dal DM 32/2015: 

a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo stato 

civile ed il recapito telefonico del sogge<o a cui andrà intestato l’immobile (non sarà 

possibile intestare l’immobile a sogge<o diverso da quello che so<oscrive l’offerta); - 

se l’offerente è coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere 

indicaE anche i corrispondenE daE del coniuge; 

- se l’offerente è minorenne, l’offerta dovrà essere stata so<oscri<a dai genitori, previa 
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autorizzazione del Giudice Tutelare; 

- se l’offerente è interde<o, e/o inabilitato, e/o beneficiario di amministrazione di 

sostegno, l’offerta dovrà essere so<oscri<a dal rappresentante legale, previa 

autorizzazione del Giudice Tutelare, da allegare in copia autenEca unitamente alla 

copia del provvedimento di nomina; dovrà altresì essere allegata fotocopia del 

documento di idenEtà e del codice fiscale del sogge<o che so<oscrive l’offerta, in 

aggiunta a quella dell’offerente; 

-se l’offerente agisce quale legale rappresentante di altro sogge<o, dovrà essere 

allegato cerEficato del registro delle imprese da cui risulEno i poteri ovvero la procura 

o l’a<o di nomina che giusEfichi i poteri; 

- se l’offerta è formulata da più persone, alla stessa dovrà essere allegata copia, anche 

per immagine, della procura reda<a nelle forme dell’a<o pubblico o della scri<ura 

privata autenEcata rilasciata dagli altri offerenE in favore del sogge<o che so<oscrive 

l’offerta; 

- se l’offerta viene presentata da un sogge<o extracomunitario, dovrà essere allegato 

il permesso di soggiorno in corso di validità; 

b) i daE idenEficaEvi del bene per il quale l’offerta è proposta; 

c) l’indicazione del prezzo offerto, che può essere inferiore al prezzo base purché nei 

limiE di 1⁄4; 

d) l’offerente dovrà dichiarare la residenza o eleggere domicilio nel Comune nel quale ha 

sede il Tribunale di Perugia. In mancanza le comunicazioni saranno fa<e presso la 

Cancelleria del Tribunale di Perugia; 

e) il termine di pagamento del prezzo e degli oneri tributari, che non potrà essere 

superiore al termine massimo di giorni 120 dalla data di aggiudicazione. Nel 

termine fissato per il versamento del prezzo, l’aggiudicatario, con dichiarazione scri<a 

resa nella consapevolezza della responsabilità, civile e penale, prevista per le 

dichiarazioni false o mendaci, fornisce al giudice dell’esecuzione o al professionista 

delegato le informazioni prescri<e dall’art. 22 del decreto legislaEvo 21 novembre 

2007, n. 231 (A<uazione della direGva 2005/60/CE concernente la prevenzione 
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dell'uElizzo del sistema finanziario a scopo di riciclaggio dei provenE di aGvità 

criminose e di finanziamento del terrorismo nonché della direGva 2006/70/CE che 

ne reca misure di esecuzione); 

f) l’espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di sEma. Qualora manchi la 

dichiarazione di presa visione della perizia, la validità dell’offerta non è pregiudicata. 

La pubblicazione della perizia sul portale e sui siE internet comporta la presunzione di 

conoscenza da parte degli offerenE. In ogni caso, la partecipazione all’esperimento di 

vendita equivale a intervenuta piena conoscenza della perizia e dei suoi allegaE; 

11) Ciascun offerente, per essere ammesso alla vendita telemaEca, deve comprovare 

l’avvenuta cosEtuzione di una cauzione provvisoria a garanzia dell’offerta per un 

importo pari al 10% del prezzo offerto, che sarà tra<enuta in caso di rifiuto 

dell’acquisto. Il versamento della cauzione si effe<ua tramite bonifico bancario sul conto 

le cui coordinate sono: 

a Beneficiario: Astalegale.net s.p.a. 

b IsEtuto di credito: Banca Sella s.p.a. 

c Codice IBAN: IT 75 A 03268 22300 052136399670 

La cauzione, a pena di inefficacia della offerta, dovrà risultare accreditata sul conto già 

al momento del deposito dell’offerta. Qualora il giorno dell’udienza fissata per la 

vendita telematica non venga riscontrato l’accredito delle somme sul conto corrente 

indicato per il versamento della cauzione, l’offerta sarà considerata inammissibile. 

Si potrà procedere all’aggiudicazione al migliore offerente anche qualora quesE non si 

colleghi al portale il giorno fissato per la vendita. 

Per ricevere assistenza l’utente potrà inviare una e-mail all'indirizzo 

garaimmobiliare@astalegale.net , oppure conta<are il call-center al numero 02.80030021 

dalle ore 09:00 alle ore 13:00 e dalle ore 14:00 alle ore 18:00 dal lunedì al venerdì, esclusi 

fesEvi. 

12) All’offerta dovranno, in ogni caso, essere allegaE: 

a copia della contabile del bonifico di versamento della cauzione; 

b copia della ricevuta di versamento telemaEco dell’imposta di bollo; 
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c copia di un documento di riconoscimento in corso di validità e del codice fiscale 

dell’offerente. Se l’offerente risiede fuori dal territorio dello Stato e non risulE 

a<ribuito il numero di codice fiscale, deve essere indicato il codice fiscale rilasciato 

dall’autorità fiscale del paese di residenza o, in mancanza, un analogo codice 

idenEficaEvo quale, ad esempio, un codice di sicurezza sociale. In ogni caso deve 

essere anteposto il codice del paese assegnante, in conformità alle regole tecniche 

di cui allo standard ISO 3166-1 alpha-2code dell’InternaEonal OrganizaEon for 

StandardizaEon. Se l’offerente è persona diversa dal presentatore, copia del 

documento di riconoscimento in corso di validità e del codice fiscale di quest’ulEmo; 

se l’offerta è presentata mediante procuratore, copia della procura a<estante ogni 

più ampia facoltà in favore del procuratore e funzionale alla vendita, rilasciata con 

a<o pubblico o scri<ura privata autenEcata; 

d copia di un documento di riconoscimento in corso di validità e del codice fiscale 

del coniuge, se l’offerente è coniugato in regime di comunione dei beni; 

e se l’offerta è formulata da più persone, copia della procura rilasciata dagli altri 

offerenE per a<o pubblico o scri<ura privata autenEcata in favore del presentatore, 

che ha l’esclusiva facoltà di formulare rilanci in aumento; 

f se l’offerta è formulata per conto di persona giuridica, cerEficato aggiornato del 

Registro delle imprese dal quale risulEno i poteri dell’offerente; 

g in caso di offerta presentata per conto di un minore, la prescri<a autorizzazione 

del Giudice tutelare. 

13) In caso di mancata aggiudicazione, l’importo versato a titolo di cauzione, al netto 

degli eventuali oneri bancari, sarà restituito agli offerenti non aggiudicatari 

esclusivamente mediante bonifico bancario sul conto corrente indicato nel modulo di 

offerta. 

II - ESAME E DELIBERAZIONI SULLE OFFERTE 

Nel giorno e nell’ora indicaE nel presente avviso il professionista delegato e referente della 

procedura riceverà dal gestore della vendita le offerte presentate telemaEcamente e le 

esaminerà, alla presenza eventuale delle parE e dei creditori iscriG non intervenuE. 

Non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara. 
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Il professionista delegato provvederà a dichiarare inefficaci o inammissibili le offerte non 

conformi a quanto disposto nell’ordinanza che ha disposto la vendita ed in quella di 

aggiornamento delle modalità della disciplina della vendita. 

Il professionista delegato, referente della procedura, verificata la regolarità delle offerte, darà 

inizio alle operazioni di vendita, deliberando sulle offerte di acquisto, redigendo verbale delle 

relaEve operazioni, anche a<raverso quanto trasmessogli dal gestore (o acquisito dal relaEvo 

sito), che deve contenere le circostanze di luogo e di tempo nelle quali la vendita si svolge, le 

generalità degli offerenE, la descrizione delle aGvità svolte, la dichiarazione dell’aggiudicazione 

con l’idenEficazione dell’aggiudicatario, e le altre prescrizioni indicate dall’art. 23 del Decreto 

Ministeriale 26 febbraio 2015, n. 32; gli offerenE possono partecipare alle operazioni di 

vendita in modalità telemaEca, a<raverso la connessione al portale internet del gestore 

della vendita, al quale sono staE invitaE a conne<ersi mediante messaggio all’indirizzo di 

posta ele<ronica cerEficata indicata nell’offerta inviato almeno trenta minuE prima 

dell’inizio delle operazioni, con estra<o dell’invito inviato loro via SMS al recapito di telefonia 

mobile fornito. 

a) In caso di unica offerta valida: 

Qualora in uno qualsiasi degli esperimenE di vendita sia stata proposta un’unica offerta pari o 

superiore al prezzo base, essa è senz’altro accolta. Nel corso del primo esperimento di vendita 

se l’unica offerta sia inferiore (nei limiE di un quarto) al prezzo base, si opera come segue:  

- qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal caso, ricorra una seria 

possibilità di aggiudicare l’immobile a prezzo superiore, il professionista delegato dispone, 

anche in presenza di istanze di assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentaEvo di vendita 

alle stesse condizioni 

(e, dunque, telemaEca asincrona, senza incanto e con idenEco prezzo base);  

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza 

di assegnazione dell’immobile, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene è 

assegnato al creditore; 

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze e nessun creditore abbia proposto 

istanza di assegnazione dell’immobile, il bene è aggiudicato all’unico offerente. 
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Nel corso degli esperimenE di vendita successivi al primo se l’unica offerta sia inferiore nei limiE 

di un quarto del prezzo base si opera come segue: 

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell’immobile, 

necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene è assegnato al creditore;  

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell’immobile, il bene 

è aggiudicato all’unico offerente. 

b) In caso di pluralità di offerte valide: 

Qualora per l’acquisto del medesimo bene siano state proposte più offerte valide, si procederà 

a gara con modalità asincrona, che avrà durata di 48 ore a parEre dal suo inizio con proroga 

automaEca alla stessa ora del giorno successivo non fesEvo qualora il suo termine venisse a 

cadere di sabato o in giorni fesEvi. Durante il periodo della gara, ogni partecipante potrà 

effe<uare offerte in aumento, cioè rilanci, nel rispe<o dell’importo minimo stabilito dall’avviso 

di vendita a pena di inefficacia; qualora vengano effe<uate offerte in aumento negli ulEmi 10 

minuE della gara la stessa sarà prorogata automaEcamente di ulteriori 10 minuE in modo da 

perme<ere agli altri partecipanE di effe<uare ulteriori rilanci e così di seguito sino alla mancata 

presentazione di offerte in aumento nel periodo di prolungamento; 

la deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara avrà luogo il giorno successivo al suo 

termine, prorogata se cadente di sabato o fesEvi al primo giorno non fesEvo; il bene verrà 

definiEvamente aggiudicato dal professionista delegato referente della procedura, facendosi 

così luogo alla vendita, secondo le disposizioni riportate di seguito;  

Quando all’esito della gara tra gli offerenE, ovvero, nel caso di mancata adesione alla gara, 

all’esito della comparazione delle offerte depositate, la offerta più alta ovvero la più vantaggiosa 

risulE pari o superiore al prezzo base, il bene è senz’altro aggiudicato. Se l’offerta più alta o più 

vantaggiosa sia inferiore al prezzo base:  

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessariamente 

al prezzo almeno pari a quello base, il bene è assegnato al creditore;  

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene è 

aggiudicato al miglior offerente.  

I rilanci minimi per ciascun lo<o non potranno essere inferiori a: € 250,00 per immobili con 
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prezzo di base d’asta fino ad € 15.000,00; € 500,00 per immobili con prezzo base d’asta da € 

15.000,01 ad € 30.000,00; € 1.000,00 per immobili con prezzo di base d’asta da € 30.000,01 ad 

€ 60.000,00; € 1.800,00 per immobili con prezzo di base d’asta da € 60.000,01 ad € 120.000,00; 

€ 3.500,00 per immobili con prezzo base d’asta da € 120.000,01 ad € 240.000,00; € 5.000,00 

per immobili con prezzo di base d’asta da € 240.000,01 ad € 500.000,00; € 10.000,00 per 

immobili con prezzo base d’asta da € 500.000,01 ad € 1.000.000,00; € 15.000,00 per immobili 

con prezzo di base d’asta superiore ad € 1.000.000,01. 

III - PRESCRIZIONI ULTERIORI 

Nell’ipotesi in cui il procuratore legale, cioè avvocato, abbia effe<uato l’offerta e sia risultato 

aggiudicatario per persona da nominare, dovrà dichiarare al delegato nei tre giorni successivi 

alla vendita il nome della persona per la quale ha fa<o l’offerta, consegnando (anche tramite 

P.E.C.) al delegato originale della procura speciale notarile, ovvero copia autenEca della procura 

generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa. 

Il creditore che è rimasto assegnatario a favore di un terzo dovrà dichiarare al delegato, nei 

cinque giorni dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve 

essere trasferito l'immobile, depositando la dichiarazione del terzo di volerne profi<are, con 

so<oscrizione autenEcata da pubblico ufficiale e i documenE comprovanE gli eventualmente 

necessari poteri ed autorizzazioni. In mancanza, il trasferimento è fa<o a favore del creditore. 

In ogni caso, gli obblighi derivanE dalla presentazione dell'istanza di assegnazione sono 

esclusivamente a carico del creditore. 

Qualora l’aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contra<o 

bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull’immobile acquistato, 

egli dovrà indicare nella propria domanda di partecipazione l’isEtuto di credito mutuante; entro 

il termine fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate 

dire<amente dall’isEtuto di credito mutuante mediante bonifico sul conto della procedura. 

Conformemente a quanto previsto dall’art. 585, ulEmo comma, c.p.c., nel decreto di 

trasferimento il Giudice dell’esecuzione inserirà la seguente dizione “rilevato che il pagamento 

di parte del prezzo relaEvo al trasferimento del bene ogge<o del presente decreto è avvenuto 

mediante erogazione della somma di .............. da parte di .............. a fronte del contra<o di 
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mutuo a rogito .............. del .............. rep. .............. e che le parE mutuante e mutuataria hanno 

espresso il consenso all’iscrizione di ipoteca di primo grado a garanzia del rimborso del prede<o 

finanziamento, si rende noto che, conformemente a quanto disposto dall’art. 585 c.p.c., è fa<o 

divieto al Conservatore dei Registri Immobiliari presso il Servizio di pubblicità immobiliare 

dell’Agenzia delle entrate di trascrivere il presente decreto se non unitamente all’iscrizione 

dell’ipoteca di cui all’allegata nota”. In caso di revoca dell’aggiudicazione le somme erogate 

saranno resEtuite dire<amente all’isEtuto di credito mutuante senza aggravio di spese per la 

procedura. In caso di vendita o di assegnazione di bene gravato da ipoteca, l’aggiudicatario o 

assegnatario, con l’autorizzazione del giudice dell’esecuzione, può concordare col creditore 

ipotecario l’assunzione del debito con le garanzie ad esso inerenE, liberando il debitore. In tal 

caso nel decreto di trasferimento verrà menzionata l’assunzione del debito. 

IV - SPESE 

L’aggiudicatario è tenuto al pagamento degli oneri tributari conseguenE all’acquisto del 

bene nonché dei compensi posE a suo carico spe<anE, a norma del decreto ministeriale n. 

227/2015, al delegato incaricato della registrazione, trascrizione e voltura del decreto di 

trasferimento e degli imporE necessari per la cancellazione delle formalità pregiudizievoli; 

l’importo complessivo di tali oneri accessori sarà tempesEvamente comunicato dal delegato 

successivamente all’aggiudicazione e dovrà essere versato dall’aggiudicatario nel termine 

previsto per il saldo del prezzo di aggiudicazione. Il delegato, unitamente al deposito della 

minuta del decreto di trasferimento, depositerà apposita cerEficazione relaEva all’esa<o e 

tempesEvo versamento da parte dell’aggiudicatario delle spese e degli oneri accessori. Le 

somme a qualunque Etolo versate dall’aggiudicatario saranno prevenEvamente imputate al 

pagamento degli oneri accessori e delle spese e, quindi, al pagamento del saldo del prezzo.  

V - SALDO del PREZZO di AGGIUDICAZIONE 

Salvo quanto disposto nel punto successivo, l’importo del prezzo di aggiudicazione (dedo<a 

la cauzione prestata) e delle spese dovrà essere versato, entro il termine massimo di giorni 

120 dalla data di aggiudicazione ovvero entro il minor termine indicato nell’offerta, 

mediante bonifico sul conto della procedura, i cui estremi, ed in parEcolare l’IBAN, saranno 

comunicaE all’aggiudicatario dal professionista delegato. 
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In caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata da creditore fondiario (il quale dovrà depositare 

nota riepilogaEva del credito entro il termine di 20 giorni dalla aggiudicazione), il delegato 

provvederà a calcolare approssimaEvamente tu<e le somme necessarie per le spese della 

procedura, nonché per l’eventuale definiEva liberazione del bene, ove una tale aGvità sia 

ancora da compiere; così calcolate le somme dovute alla procedura il delegato comunicherà 

quale parte del residuo prezzo dovrà essere versata dall’aggiudicatario dire<amente al creditore 

fondiario, nel termine indicato nell’offerta, e quale parte dovrà essere versata sul conto della 

procedura con le modalità sopra indicate; entro i 10 giorni successivi al pagamento, 

l’aggiudicatario dovrà depositare presso lo studio del professionista delegato, l’originale della 

quietanza rilasciata dall’isEtuto di credito; l’indicazione da parte del professionista delegato 

all’aggiudicatario di dover versare al creditore fondiario somme eccedenE le spe<anze di questo 

sarà considerato un grave moEvo ai fini della revoca dell’incarico ricevuto. 

In caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a Etolo di saldo del 

prezzo, sia a Etolo di oneri accessori) entro il termine indicato nell’offerta, il Giudice 

dell’esecuzione (cui dovranno essere rimessi gli aG a cura del delegato) dichiarerà la 

decadenza dall’aggiudicazione ai sensi dell’art. 587 cpc, con incameramento della cauzione. 

In caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gli offerenE ex art. 573 c.p.c., il termine per il 

deposito del saldo del prezzo e delle spese sarà comunque quello sopra indicato ovvero quello 

minore indicato nell’offerta dall’aggiudicatario.  

VI - ULTERIORI PRECISAZIONI 

Per gli immobili realizzaE in violazione della normaEva urbanisEco-edilizia, l’aggiudicatario potrà 

ricorrere, ove consenEto, alla disciplina dell’art. 40 della l. 28 febbraio 1985, n. 47 come 

integrato e modificato dall’art. 46 del d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché presenE domanda di 

concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla noEfica del decreto di trasferimento. 

La vendita avviene nello stato di fa<o e di diri<o in cui i beni si trovano (anche in relazione 

al testo unico di cui al D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380) con tu<e le eventuali perEnenze, accessioni, 

ragioni ed azioni, servitù aGve e passive; la vendita è a corpo e non a misura; eventuali 

differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennità o riduzione 

del prezzo. 
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In caso di prelazione arEsEca, ai sensi del D. Lgs. n. 42 del 22.01.2004 e s.m.i., il bene in 

quesEone è sogge<o ai vincoli di cui alla L.1089/1939 in forza di noEfica del Ministero ... datata 

... pertanto al Ministero dei Beni Culturali spe<a il diri<o di prelazione previsto dall’art.60 del D. 

Lgs. 42/2004 che potrà esercitare entro il termine di sessanta giorni dalla ricezione della 

denunzia di cui all’art.59 del citato decreto che verrà effe<uata dal professionista delegato alla 

vendita, per conto dell’aggiudicatario, entro trenta giorni a parEre dalla so<oscrizione del 

decreto di trasferimento. In pendenza del precisato termine, l’eventuale decreto di 

trasferimento risulterà inefficace. Nel caso in cui il Ministero o gli altri EnE avenE diri<o 

eserciEno il diri<o di prelazione, l’eventuale aggiudicatario verrà estromesso dal trasferimento 

e avrà diri<o di o<enere il rimborso dell’intero prezzo pagato (non anche l’imposta di registro). 

A norma dell’art. 61, comma 4, D. Lgs. 42/2004 la consegna del bene avverrà al momento in cui 

sarà decorso il termine legale previsto per l’esercizio della prelazione, senza che lo stesso sia 

stato esercitato (60 giorni dalla noEfica). Gli effeG giuridici dell’eventuale decreto di 

trasferimento saranno sospesi per effe<o della condizione sospensiva ex lege imposta dal 

regime circolatorio degli immobili dichiaraE di notevole interesse storico-arEsEco ed esteso 

all’intero compendio trasferito. Il decreto di trasferimento, in caso di prelazione arEsEca, sarà 

registrato con applicazione dell’imposta di registro in misura fissa tra<andosi di a<o so<oposto 

a condizione sospensiva, mentre le imposte di registro in misura proporzionale, ipotecaria e 

catastale saranno corrisposte al momento dell’avveramento della condizione medesima a cura 

e spese dell’aggiudicatario, previa liquidazione dell’imposta da parte dell’Agenzia delle Entrate, 

cui comunque rivolgersi per la conferma della corre<ezza della tassazione indicata. 

La vendita forzata non è sogge<a alle norme concernenE la garanzia per vizi o mancanza di 

qualità, né potrà essere revocata per alcun moEvo; conseguentemente, l’esistenza di 

eventuali vizi, mancanza di qualità o difformità della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere 

ivi compresi, ad esempio, quelli urbanisEci ovvero derivanE dalla eventuale necessità di 

adeguamento di impianE alle leggi vigenE, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno 

precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi moEvo non consideraE, anche se occulE 

e comunque non evidenziaE in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, 

indennità o riduzione del prezzo, essendosi di ciò tenuto conto nella valutazione dei beni. 
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L’immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenE 

che saranno cancellate a cura e spese della procedura. L’aggiudicatario è tenuto al 

versamento, a Etolo di anEcipazione rimborsabile in prededuzione in sede di riparto, degli 

imporE necessari per la cancellazione delle prede<e formalità pregiudizievoli. 

Se l’immobile è ancora occupato dal debitore o da terzi senza Etolo, la liberazione 

dell’immobile sarà a<uata, salvo espresso esonero, a cura del custode giudiziario, con spese 

a carico della procedura sino all’approvazione del proge<o di distribuzione. 

Gli oneri fiscali derivanE dalla vendita saranno a carico dell’aggiudicatario. 

L’elaborato peritale sarà disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di delega 

ed all’avviso di vendita, sul sito internet della società incaricata per la pubblicità 

www.astalegale.net , nonché sul Portale delle vendite pubbliche (PVP 

h<ps://pvp.giusEzia.it/pvp/it/homepage.page ) e sul portale del gestore della vendita. 

La partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerenE dal compiere le visure 

ipotecarie e catastali. 

Maggiori informazioni, anche relaEve alle generalità del sogge<o passivo della procedura 

esecuEva, possono essere fornite dal custode a chiunque vi abbia interesse ai seguenE recapiE: 

I.V.G. di Perugia, presso la sede di Perugia - 06134, Ponte Felcino, Via A. Biagini, n.5 o al numero 

telefonico 075.5913525 o all’indirizzo e-mail visite@ivgumbria.com ; possono inoltre essere 

reperite ai siE internet della Cancelleria del Tribunale ordinario di Perugia – Sito internet 

www.tribunalediperugia.it al link www.asteimmobili.it so<o la voce “vendite giudiziarie”.  

VII - PUBBLICITÀ DELLA VENDITA 

Della vendita sarà data pubblica noEzia – in tempo uEle per il rispe<o del termine per la 

presentazione delle offerte sopra indicato - mediante:  

A) pubblicazione sul portale del Ministero della GiusEzia in un’area pubblica denominata 

“portale delle vendite pubbliche” ai sensi dell’art. 490, 1° comma, e 631–bis c.p.c., nel termine 

ex art. 569 c.p.c. di almeno 90 giorni (e non superiore a 120 giorni) prima della scadenza del 

termine per le offerte nel caso di primo tentaEvo di vendita come previsto dall’art. 569 cpc e 

termine ex art. 591 c.p.c. di almeno 60 giorni (e non superiore a 90 giorni) prima della scadenza 

del termine per le offerte per i successivi tentaEvi. 
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B) pubblicità internet sui siE www.astalegale.net; www.portaleaste.com; 

www.asteimmobili.it e www.publicomonline.it ed altri mezzi eventualmente previsE dalla 

convenzione nello stesso termine indicato per la pubblicità nel portale delle vendite pubbliche 

prima del termine per la presentazione delle offerte, avvalendosi del servizio fornito dalla 

società ASTALEGALE.NET s.p.a. in virtù della Convenzione so<oscri<a l’11 dicembre 2018 con il 

Tribunale di Perugia, come rinnovata il 19 dicembre2023 (Prot. 3823/2023), salvo diverso 

provvedimento; di un avviso contenente le seguenE informazioni: 

a. numero di ruolo della procedura;   

b. nome del Giudice dell’esecuzione;  

c. nome del custode ed indicazione del suo numero telefonico;  

d. diri<o reale posto in vendita (piena proprietà, quota parte della piena proprietà, 

usufru<o, nuda proprietà ecc.);  

e. Epologia (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.);  

f. comune ed indirizzo ove è situato l’immobile;  

g. cara<erisEche (superficie, vani, piano, interno, ecc.);  

h. eventuali perEnenze (balcone, canEna, box, posto auto, giardino, ecc.);  

i. condizione (libero, occupato, dal debitore/da terzi);  

j. modalità della vendita (telemaEca asincrona)  

k. ammontare del prezzo base per la vendita e del rilancio minimo in caso di gara;  

l. termine per la presentazione delle offerte per la vendita;  

m. data, luogo ed ora fissata per la vendita;  

n. orario di apertura delle buste;  

o. indicazioni su dove reperire maggiori informazioni (I.V.G. di Perugia – Cancelleria del 

Tribunale ordinario di Perugia. –  Sito internet www. astalegale.net).  

Il professionista delegato provvederà almeno quindici giorni prima della vendita alla 

noEficazione dell’avviso di vendita ai creditori iscriG non intervenuE. 

Tu<e le aGvità che a norma degli ar<. 571 e seguenE, devono essere compiute in cancelleria o 

davanE al giudice dell’esecuzione, sono eseguite dal professionista delegato presso il suo studio 

in Assisi (PG) fraz. Santa Maria degli Angeli, via G. Ermini s.n.c. 
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Per tu<o quanto non previsto nel presente avviso si applicano le vigenE norme di legge.  

Assisi, 9 aprile 2026 

Il Professionista delegato alla vendita 

Avv. Giulia PeGnacci, Notaio 
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